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KAITA  Svarbus praneSimas ir atsakomybes ribojimas

G R O U P

Sis pristatymas investuotojams néra laikomas nei prospektu, kaip jis apibréziamas Reglamente Nr. 2017/1129, nei informaciniu dokumentu, kaip jis apibréziamas Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatyme. Be to, Sis pristatymas taip pat néra patvirtintas jokios Lietuvos Respublikos finansy prieziuros institucijos, taip pat jokios kitos jurisdikcijos vertybiniy popieriy reguliavimo
institucijos, kaip tokios.

Si medziaga pateikiama tik informaciniais tikslais. Neturétuméte ja pasikliauti ar ja remtis kaip galutiniu bet kokio sprendimo, sutarties, jsipareigojimo ar veiksmo pagrindu. SIA ,KAITA LV LIVING* (toliau -
Bendrové arba Emitentas) émési visy pagrjsty priemoniy, kad uztikrinty, jog Sioje prezentacijoje pateikta informacija yra patikima, taciau nesuteikiama jokiy garantijy, laidavimy ar pareiSkimy dél Siame
dokumente pateiktos informacijos tikslumo ar iSsamumo.

Siame pristatyme pateikiamas Bendrovés ir jos patronuojamujy jmoniy (toliau kartu - Grupé) apradymas. Jis pateikiamas tik jasy informacijos tikslais ir jis negalite jo (ar bet kurios jo dalies) atgaminti, platinti jo
(ar bet kurios jo dalies) jokiam kitam asmeniui ar kitaip tiesiogiai ar netiesiogiai atskleisti jo turinio jokiam kitam asmeniui. Sis pristatymas néra pasitlymas, raginimas, finansinis skatinimas ar kvietimas pasiradyti,
pasirasyti ar kitaip jsigyti bet kokius Bendrovés ar Grupeés vertybinius popierius, néra jy dalis ir neturety buati aiskinamas kaip pasiulymas, raginimas, finansinis skatinimas ar kvietimas jsigyti bet kokius
Bendrovés ar Grupes vertybinius popierius.

Sis pristatymas skirtas tik diskusijoms ir nesukuria jokiy teisiSkai jpareigojanéiy jsipareigojimy Bendrovei. Si prezentacija néra skirta priimti sprendimg pirkti vertybinius popierius ar bet kokj kita investicinj
sprendima ir néra pasitlymas, kvietimas ar rekomendacija pirkti vertybinius popierius. Si medziaga yra: (i) skirta jasy informacijai, ir mes neraginame ja remdamiesi imtis kokiy nors veiksmuy; (i) negali bti
aiSkinama kaip pasiulymas parduoti ar raginimas pirkti bet kokius vertybinius popierius bet kurioje jurisdikcijoje, kurioje toks pasiulymas ar raginimas buty neteisétas; ir (iii) pagrjsta informacija, kurig laikome
patikima, taCiau nesame tikri, kad ji yra tiksli ar iSsami, ir ja kaip tokia neturety buti remiamasi. Priimmdami investicinj sprendimg turétuméte remtis tik informaciniu dokumentu, o ne jame pateikta santrauka.

Perziirédami informacija, atkreipkite démesj, kad praeities rezultatai néra busimy rezultaty orientyras ar garantija. Turétumete Zinoti, kad Cia aptariamos idéjos ir potencialios galimybés yra susijusios su rizika,
kad aprasyto turto verté laikui bégant gali kisti ir kad potencialUs investuotojai gali neatgauti visos investuotos sumos.

Sioje prezentacijoje pateikiami j ateitj orientuoti teiginiai. Siuos teiginius galima atpaZinti i§ tokiy Zodziy kaip ,tikslas®, ,siekis’, ,tikétis“ ir panasiy posakiy arba i$ jy konteksto. Sie teiginiai yra pateikti remiantis
dabartinémis ziniomis ir prielaidomis, juose aptariami klausimai, susije su rizika ir neapibréztumu. Todél nera jokiy garantijy, kad tokie j ateitj orientuoti teiginiai pasitvirtins. Neturétumete nepagrjstai pasikliauti j
ateitj orientuotais teiginiais. Bendrové nejsipareigoja atnauijinti ar iStaisyti netikslumuy, kurie gali paaiskéti po Sio pristatymo datos.

Kai kuriose jurisdikcijose Sio pristatymo platinimas gali buti ribojamas pagal jstatymus, todel asmenys, kuriy zinioje atsiduria bet kuris dokumentas ar kita ¢ia minima informacija, turety informuotis apie tokius
apribojimus ir jy laikytis. Bet koks Siy apribojimy nesilaikymas gali buti laikomas bet kurios tokios jurisdikcijos vertybiniy popieriy jstatymy pazeidimu.

Cia minimas sandoris gali biti netinkamas visiems asmenims ir (arba) investuotojams, todél prie§ sudarydami bet kokj sandorj turétuméte imtis priemoniy, kad jsitikintuméte, jog visidkai suprantate tokj sandor;
ir nepriklausomai jvertinote tokio sandorio tinkamuma, atsizvelgdami j savo tikslus ir aplinkybes, jskaitant galimg tokio sandorio sudarymo rizikg ir nauda. Bendrove ragina visus asmenis, svarstancius
investavimo galimybes, kreiptis profesionalios teisinés, reguliavimo, apskaitos, mokescCiy ar kitokio pobudzio konsultacijos, kuri gali buti tinkama, visais svarbiais klausimais, susijusiais su investavimu |
vertybinius popierius



01 Investicinio pasiulymo santrauka

02 Emitento ir ,KAITA Group™ apzvalga

03 Jkeisto turto apzvalga

04 Emitento ir ,KAITA Group™ struktura

05 Finansinial duomenys

06 Rizikos faktorial




nvesticinic
pasilymo
SaniraLka




G R O U
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2 mety SIA ,KAITA LV LIVING* vieSa obligacijy emisija

Emisijos dydis
Pirmosios atkarpos dydis
Metinis kuponas

Uzstatas

PasiraSymo laikotarpis
Emisijos data

Kupono mokéjimas
Terminas

LésSy panaudojimas

ISpirkimo Saltiniai

lki 2,8 min. eury
2,8 min. eury
10,0%

« Pirmos eilés 100 % SPV akcijy jkeitimas — ne véliau kaip per 45 (keturiasdeSimt
penkias) kalendorines dienas nuo Emisijos dienos;

* Pirmos eilés Dedikuotosios sgskaitos jkeitimas — ne véliau kaip per 45
(keturiasdeSimt penkias) kalendorines dienas nuo Emisijos dienos;

* Pirmos eilés SPV turto jkeitimas — ne véliau kaip per 45 (keturiasdesSimt
penkias) kalendorines dienas nuo jsipareigojimy vyresniajam kreditoriui
iSpirkimo dienos.

2026.07.13-2026.07.29
2026.07.31

Kas ketvirtj

2 metai

LéSos, gautos iS obligacijy emisijos, bus naudojamos asocijuotosios bendrovés
akcininky paskoloms refinansuoti ir asocijuotosios bendroveés akcijoms supirkti

,Youston Riga”® projekto buty ir kity patalpy pardavimas; refinansavimas



KAITA Emitento apzvalga

G R O U P

« Emitentas: po obligacijy emisijos ,KAITA LV LIVING® SIA valdys
100 % SIA ,V38“* akcijy. SIA ,V38* yra bendrové, valdanti Rygos
centre esantj nekilnojamojo turto objektg adresu Valdemara iela
38.

* Nekilnojamojo turto objektas: Galutinai jrengtas 174 buty
gyvenamasis pastatas; rekonstrukcija baigta 2025 m. rugsejj; iki
Rygos UNESCO saugomo senamiescio - 5 minutés pesciomis.

Butai Parduodamas plotas
W Y
BRI
Uzimtumas Paskutinis vertinimas

* Siuo metu Emitentui priklauso 10 % SPV jstatinio kapitalo.




KAITA (bligaciy emisijos Salugos™
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Emitentas: KAITA LV LIVING SIA
Nurodyta valiuta: EUR
Obligacijy platinimas: VieSas platinimas Lietuvos Respublikoje, Latvijoje ir Estijoje
ISIN LTO0O00138240
Pirmojo etapo dydis: |ki 2 800 000 EUR

Emisijos dydis: |ki 2 800 000 EUR
Pasiradymo laikotarpis: 2026.07.13-2026.07.29

ISleidimo data;: 2026.07/.31

ISpirkimo data: 2028.07.31
Kupono norma: 10%
Kupono mokéjimas: Kas ketvirtj
Terminas: 2 metai
* Pirmos eilés 100 % SPV akcijy jkeitimas — ne véliau kaip per 45
(keturiasdeSimt penkias) kalendorines dienas nuo Emisijos dienos;
« Pirmos eilés Dedikuotosios sgskaitos jkeitimas — ne véliau kaip per 45
UZstatas: (keturiasdeSimt penkias) kalendorines dienas nuo Emisijos dienos;

* Pirmos eilés SPV turto jkeitimas — ne véliau kaip per 45 (keturiasdesSimt
penkias) kalendorines dienas nuo jsipareigojimy vyresniajam kreditoriui
iISpirkimo dienos.

Obligacijos iSperkamos iSpirkimo dieng uz 100% nominalios vertés, pridéjus

sukauptas palukanas

1 000 EUR (nominali verte)

Obligacijy iSpirkimas:
Nominali vienos
obligacijos verteé:
Palukany apskaiciavimo ACT/ACT ICMA
metodas:

Nasdaq Vilnius First North rinka per 6 menesius nuo Obligacijy isleidimo

Listingavimas: dienos
ISpirkimo Saltinis: Youston Riga projekto buty ir kity patalpy pardavimas; refinansavimas

Obligacijy savininky -, \p » ,ifina
patiketinis:

*[Ssamy aprasyma rasite Galutinése saglygose ir Informaciniame dokumente.

Jsipareigojimy
nevykdymo
atvejai:

Léesy
panaudojimas:

Finansiniai
kovenantai:

Kiti kovenantai:

ISankstinis

iSpirkimas (call-

option):

Nemokejimas; kity jsipareigojimy pazeidimas; Specialiosios sgskaitos
jsipareigojimy pazeidimas; Uzstato pazeidimas; Kryzminis jsipareigojimy
nevykdymas; Veiklos nutraukimas; Likvidavimas; Nemokumas; Nemokumo
procesas; Negalimumas arba neteisétumas

Grynosios pajamos, gautos isleidus Obligacijas, bus naudojamos asocijuotosios
bendroves esamoms akcininky paskoloms refinansuoti ir akcijy atpirkimui j SIA
V38 bendrove finansuoti

« Koreguotas nuosavo kapitalo koeficientas. Emitentas uztikrina, kad Emitento
koreguotas nuosavo kapitalo koeficientas (konsoliduotai su SPV) visais atvejais
bus ne mazesnis kaip 20 (dvidesSimt) procentuy.

* Turto perleidimo apribojimai: Emitentas jsipareigoja uZtikrinti, kad tol, kol
Obligacijos nera visiSkai iSpirktos, SPV neparduos ir kitaip neperleis jokio savo
turto, iSskyrus atvejus, kai iS tokio perleidimo gautos l|éSos naudojamos
jsipareigojimams pagal Leidziamg turto perleidimg (Permitted Disposal)
grazinti.

Finansinés skolos apribojimai; Jmones statusas; Veiklos pobudis; Dividendy
apribojimai; Bendroviy skaidymas; Susijungimai; Finansiné atskaitomybe; Bendrieji
patvirtinimai ir jsipareigojimai

Emitentas turi teise visiSkai iSpirkti obligacijas:

* Per 12 menesiy laikotarpj po ISleidimo dienos, bet ne véliau kaip likus 6
meénesiams ki iSpirkimo dienos, sumokant 102% nominalios obligacijy vertes;

* Likus 6 ménesiams iki iSpirkimo dienos, sumokant 100% nominalios obligacijy
vertes.



LéSos, gautos is obligacijy emisijos, bus naudojamos asocijuotosios bendroves
akcininky paskoloms refinansuoti ir asocijuotosios bendroves akcijoms supirkti

Akcininky skolos
refinansavimas

1,24

A
min. Eur

1,56

asocijuotosios bendroves
akcijy supirkimo
finansavimas



KAITA  Svarbiausios daos

Liepos 13 d. - liepos 29 d. Liepos 31 d. Liepos 31 d. Liepos 31 d.
Viesas obligacijy siulymas Obligacijy emisijos |ISankstinio iSpirkimo 8-asis palukany mokéjimas ir
investuotojams Baltijos Salyse data galimybe obligacijy iSpirkimo data

Palukanos mokamos kas ketvirtj



KAITA  Pagrindiniai investiciniai akcental
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Didele nekilnojamojo turto vystymo patirtj turinti

KAITA Group komanda

« Sékmingai jgyvendinti 26 gyvenamieji ir komerciniai
nekilnojamo turto plétros projektai Vilniuje

« KAITA Group jau kelerius metus iS eilés yra viena
didziausiy nekilnojamojo turto vystytojy Lietuvoje

Emitentas priklauso KAITA Group - vienai
pirmaujanciy nekilnojamojo turto rinkos dalyviy
Lietuvoje

 ,KAITA Living“ penktus metus is eiles valdo vieng

didziausiy gyvenamuyjy patalpy nuomos portfeliy
Lietuvoje — 555 vienetus

 ,KAITA International” sekmingai jgyvendina didelius
tarptautinius nekilnojamojo turto projektus (Latvijoje,
Cekijoje, DidZiojoje Britanijoje) — 387 vienetus

Prestiziné centriné Rygos vieta, pasizyminti ilgalaikiu

patrauklumu

« SPV valdomas nekilnojamojo turto objektas yra adresu
Valdemara iela 38, pésCiomis pasiekiamu atstumu nuo
Rygos senamiescio ir pagrindiniy miesto lankytiny viety

» Patogus susisiekimas ir isvystyta aplinkine
infrastruktura didina patrauklumag nuomai bei ilgalaikj
turto vertés augimag

UZbaigtas, pajamas generuojantis nekilnojamas
turtas, turintis auksta uzimtumo lyg;j.

* VisiSkai rekonstruotas ir jrengtas 1/4 buty gyvenamasis
pastatas, kurio uzimtumas siekia 95%

* Nuomos veikla uztikrina pinigy srautus, kol butai yra
pardavinejami

* Naujausiu vertinimu turto verté — 12,553 min. Eur -
patvirtina turto likvidumag ir pardavimo galimybe.
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KAITA

UAB ,,KAITA Group services”

100%

UAB ,KAITA Development®

Jsteigta 201/ m. rugpjucio 8 d.,
dukterine jmone Vilniuje vysto
gyvenamuosius NT projektus
pagal ,build-to-sell* model,.

~KAITA Development® valdo ir
administruoja visus SPV , kuriems
priklauso vystymo projektai, ir
daugiausia koncentruojasi ties
gyvenamiesiems bei miesto
regeneracijos projektams Vilniuje.

~KAITA Development” jgyvendino
daugiau nei 20 gyvenamuyjy
nekilnojamojo turto pléetros
projekty Vilniuje, Lietuvoje.

KATAGroup” Strukrira

UAB ,,KAITA Group®

100%
100%

UAB ,,KAITA Living”®

Bendroves veikla — co-living, co-
working, aptarnaujamy
apartamenty nuomos portfelio
valdymas ir eksploatavimas
Vilniuje, Lietuvoje.

100%

UAB ,,KAITA Operations®

Si dukteriné jmoné jregistruota
2023 m. lapkriCio 6 d. ir uzsiima
co-living, micro living ir
aptarnaujamyjy apartamenty
valdymu naudojant ,,Youston®
prekés zenklg

~KAITA Operations® valdo co-
working erdves, esancias Kkai
kuriuose ,,KAITA Living® ir ,,KAITA
International® objektuose,
veikiancCias ,,DoDay” prekeés
zenklu

100%

UAB _KAITA International®

Jsteigta 2022 m. lapkriCio 3 d., Si

dukteriné jmoneé iesko ir vysto co-
living, micro-living ir aptarnaujamy
apartamenty projektus Centringje
Europoje ir Jungtineje Karalysteje.

Kai tik projektai yra iSvystyti,
LKAITA International” kartu su
UAB ,KAITA Operations®
organizuoja jy nuomos ir valdymo
veikla.

Siuo metu ,KAITA International®
veikia Cekijoje, Latvijoje ir
Jungtinéje Karalysteje.



KAITA Apie KAITA Group”
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»KAITA Group® verslo sritys Pagrindiniai skaiciai *
 Build-to-Sell: buty vystymas pardavimui Vilniuje

« Build-to-Rent: co-living ir co-working objekty plétra ir operavimas
Baltijos Salyse, Centrinéje Europoje ir JK

»KAITA Group“ nekilnojamojo turto plétros prioritetai
« Konversijos projektai centrinése miesto zonose, rekonstruojant ir

pritaikant esamus pastatus gyvenamajai paskirciai 26 >1 ooo 942

* Naujos statybos projektai strategiskai svarbiose miesto vietose

Jgyvendinti ir vystomi Parduoti butai Build-to-rent vienetai

« Tvarus projektai, kuriantys verte gyventojams, bendruomenems ir projektai igyvendinti ir vystomi

miestams

»KAITA Group® patirtis ir vidinés kompetencijos

Stiprus kompetencijos Siose srityse:

» Nekilnojamojo turto paiesSka, vystymas ir konversija

« Statyby valdymas

« Pagal pardavimy apimtis — tarp 10 didziausiy NT vystytojy Lietuvoje 78 600 82 mln. Eur 4

» Didziausias co-living objekty savininkas ir operatorius Vilniuje Bendras jgyvendinty Investiciiy Salys, kuriose Siuo metu
projekty plotas (kv. m) veikia ,KAITA Group® (LT,

LV, CZ, UK)

* Informacinio dokumento sudarymo dienai
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Youston
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VILNIUS
Smolensko g.
2021 m.
3600 kv. m
133 vienetai
10,7 min. Eur

Youston

coliving

VILNIUS
Slucko g.
2021 m.

3 929 kv. m
144 vienetai
15,1 min. Eur

-
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™,

Youston

coliving

PRAGA
2024 m.

4 050 kv. m
107/ vienetai
19,0 min. Eur

Youston

coliving

RYGA

2025 m.

4 300 kv. m
174 vienetai

12,0 min. Eur
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Vukdomi projekial

mnHDS

VILNIUS
2026 m.
14 586 kv. m
204 vienetai
25,0 min. Eur

OFF!

VILNIUS
2027 m.
16 184 kv. m
362 vienetai
37,1 min. Eur

NEWTON

VILNIUS
2027 m.
17 093 kv. m
239 vienetai
41,2 min. Eur

Youston

LONDONAS
2027 m.
3144 kv. m
106 vienetai
44,0 min. Eur
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KAITA Pgtogivieta miesto cenire
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5 MIN. PESCIOMIS IKI SENAMIESCIO

SENAMIESTIS YRA JTRAUKTAS | UNESCO PASAULIO
PAVELDO SARASA.

JsikUres Valdemaro g. 38, Rygoje, Sis nekilnojamojo turto objektas siulo patogy
pasiekiamuma pésciomis iki zymiausiy Rygos centro lankytiny viety, todél galesite
megautis gyvybingu miesto gyvenimu.

Vieta pasizymi puikiu susisiekimu tiek péscCiomis, tiek vieSuoju transportu. Netoliese yra
Rygos centrinis verslo rajonas, o aplink gausu biury, parduotuviy, kaviniy ir restorany. Taip
pat vos kelios minutés pésciomis iki vaizdingos Dauguvos krantinés ir Vermanés sodo

Rygos senamiestis yra jtrauktas j UNESCO pasaulio paveldo sgrasg ir kasmet pritraukia
daugybe turisty bei studenty, kas sukuria iSskirtinai gyvybingg miesto atmosfera. Dél
prestizinés vietos Sis nekilnojamojo turto objektas islaiko ilgalaike verte ir puikiai tinka tiek
investicijai, tiek asmeniniam naudojimui.

Kaimingste

W mmunn
. & R

Latvijos nacionaliné opera Latvijos universitetas Rygos senamiestis
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KAITA Busto rinkos apzvalga Rugoje

2025 m. busto rinka atgijo — augo sandoriy apimtys ir naujai iSduodamuy hipotekos Bendra mazy buty sandoriy tendencija rodo, kad paklausa islieka. Pagrindinis
paskoly skaicCius. Pasitikéjimo indeksas rodé nuolatinj ménesinj sandoriy, paklausos rinkos veiksnys — jperkamumas, pagrjstas mazesne bendra buto kaina.
ir kainy augima, o laikas, reikalingas bustui parduoti, toliau trumpejo, kaip parodyta
Zzemiau. ] . 2 ] ] ]
Sandoriy skaicCius 18—-25 m” butams naujuose projektuose ir
Busto rinkos pasitikéjimo indeksas prieSamziaus pastatuose Rygoje
120% - -100 100
- 90 90 -
100% - a0 o |
80% - - 70 70 -
- 60
60 -
60% - 50
50 -
- 40
40% - a0 40 -
| 30 -
20%
20 -
0% 10 -
0 g% 0 0 0 2 M x o % o ©
P & P P S P F & P & P 0
Dienos, reikalingos parduoti bUstg rinkos kaina (desinioji asis) ,@‘.'7:\ ,0\‘.(7:\ ‘\“fﬁ &\\‘,‘79’ &\“flg’ &\“,‘L(b @‘.’Lb‘ &\“.‘Lb‘ &\“f?fo ,@‘,‘7/6 “‘_"LQ’
- - -Pirkéjas siulo didesne kaing nei nurodyta skelbime \‘l‘e 6‘1‘6 \‘1‘6 g‘l‘e \‘1‘6 rg,‘l\e \‘1\@ 3‘1\6 \‘l‘e g‘l\e \‘l\e
Pardavejai reikalauja neproporcingai dideliy kainy, atsizvelgiant j rinkos situacijg
——Bustai perkami per pirma ménesj nuo skelbimo paskelbimo Sandoriai
o o 2
+20% +9% 2 250 - 5 500+EUR/m
Vidutinio bruto atlyginimo augimas, 2023 m. | ketv. » Naujos statybos 2 kambariy buto kainos augimas Kainy diapazonas 2025-2026 m., Rygos rajonai iki
2025 m. | ketv. (1462 EUR » 1757 EUR) Rygos rajonuose iki 2 535 EUR/m? (2025 m. | ketv.) SenamiescCio ir pakrantés (Riga Waterfront, Centrus)

Saltinis: Latio



f\pie projekig

Adresas

Pastato paskirtis

Bendras plotas

Gyvenamasis parduodamas
plotas

Kitas parduodamas plotas
Buty skaicius
Vidutinis buto plotas

Bendro naudojimo erdveés
(sporto salé, poilsio zona,
virtuve, zaidimy kambarys,
sauna)

Kitos patalpos (sandéliukai,
tualetai, koridoriai ir kt.)

Valdemara g. 38,
Ryga

Gyvenamoji

4 431,7 kv. m

3180,9 kv. m

371,3 kv. m
174

18,3 kv. m

269,1kv. m

863,9 kv. m

|
i
IV

Tipas

Studio DUO+

Studio DUO

Comfort (+)

Studio (+)

Kambariy
skaicCius

Naujausias vertinimas
(2026.06.15)

Pardavimo laikotarpis

Nuomos pajamos (2025.09 -
2026.05)
Maziausias Didziausias
plotas plotas
219 27,2
17,8 18,7
15,4 21,6
1,4 16,5

12 5653 000 EUR

2 metai
798 985 EUR
Vidutinis Belr‘;:lgzs
plotas P

245 343,
18,4 2022
18,7 2125,7
14,7 309,5



Parduodamy bury
uoiraukos

VisiSkai jrengfi bual

®* Rekonstrukcijos ir vidaus jrengimo darbai (pastatas buvo naudojamas biuro patalpoms)
buvo baigti 2025 m. rugsejj. Projekto metu atnaujintas vandentiekis, védinimas, pastato
fasadas ir langai. Kiekvienas butas yra naujai jrengtas ir parduodamas su visais
reikalingais baldais bei buitine technika.

® Kiekviename bute jrengtas oro kondicionierius, virtuvé su buitine technika, vonios
kambarys (dusas ir tualetas) bei pagal individualy uzsakymag pagaminti baldai.
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KAITA finansavimo Struktirg

(&

Obligacijos
2,8 min. Eur

\
—

)

O N
SIA ,KAITA LV LIVING®
2,8 min. Eur
- l /
66
SIA ,,V38“ —
Bankinés skolos likutis— 8,1 min. Eur
O N
Buty projekto pardavimas,
esanciy Valdemara gatveje 38, Rygoje,
Latvijoje
- /

4 )
5 Kity akcininky likusios
MOKEJIMAS UZ oy, investicijos
akcijas
2,8 min. Eur
Suteikty paskoly
grazinimas
e )

&

,Latio Real Estate LV*
vykdys buty pardavimg

/




Emrtento valdymas ir
SITUKIUr




Mindaugas GALINAITIS

Patirtis

* 11 mety patirtis nekilnojamojo turto
vystymo, tarpininkavimo ir
startuoliy sektoriuose, daugiausia
orientuojantis j finansus ir
investicijas.

* Mindaugas dirbo ,,Hanner® -
didZiausioje nekilnojamojo turto
vystymo jmoneje Lietuvoje, ir
,Citus® — vienoje is 10 didziausiy NT
vystymo bendroviy Salyje.

« lJisinicijavo jéjimg j pajamas
generuojancio nuomos tipo co-
living busto rinkg Vilniuje.

KAITA  KAITAGroup” valdubos nariai

91
Yy

/\

/

Jonas KEZYS

)

Patirtis

* 11 mety patirtis nekilnojamojo turto
plétros, tarpininkavimo ir NT
projekty valdymo srityje.

» Jonas dirbo NT pletros bendrovéje
,Citus®, kuri yra viena iS deSimties
didziausiy Lietuvoje.

« Jis buvo vienas iS NT tarpininkavimo
bendrovés ,,Creston® jkuréjy.

 Jonas yra pirmosios Lietuvos
skaitmeninés reklamos agenturos
~-B2SCREEN® jkUréjas ir valdybos
narys.

Vilius MORKUNAS

Patirtis

« 10 mety patirtis nekilnojamojo turto
vystymo, investiciniy projekty
paieskos ir sandoriy valdymo
srityse.

* Vilius keletg mety dirbo pardavimy
srityje NT vystymo bendrovéje
,Citus®, kuri yra viena iS deSimties
didziausiy Lietuvoje.

* Buvo vienas iS nekilnojamojo turto
tarpininkavimo bendroveés
,Creston® jkaréjy.

Ugnius LATVYS

Patirtis

* 14 mety patirtis nekilnojamojo
turto investicijy, plétros ir statybos
valdymo srityje.

» Astuonerius metus Ugnius dirbo
NT plétros bendrovéje ,,Citus®, kuri
yra viena iS deSimties didzZiausiy
Lietuvoje, projekty paieskos ir
investicijy srityje. Sioje jmonéje jis
buvo atsakingas uz projekty
jgyvendinima.

* Buvo vienas i$ nekilnojamojo turto
tarpininkavimo bendrovés ,,Citus®
partneriy.
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KAITA KAITAGroup™ strukfurg*®

Jonas Kezys Ugnius Latvys Vilius Morkunas Mindaugas Galinaitis
100% 100% 100% 100%
UAB INVESTICINIAI PARTNERIAI“ UAB ,MIESTO RAIDA* UAB ,INVESTICIJ)) KOMANDA* UAB ,LDK FINANSAI®
25% 25% 25% 25%
UAB ,KAITA Group* Emitentas
Akcijy jkeitimas
100% &b

UAB ,KAITA Group services*®

100% 51% 100% 100%
Dlé'\A/‘eBlc:gréwgrﬁc“ UAB ,KAITA Living* UAB ,,KAITA International® UAB ,KAITA Operations*
100% 100% 100% 100% 100%
19 dukteriniy jmoniy 4 dukterinés jmonés 4 dukterinés jmonés SIA ,KAITA LV LIVING* 2 dukterinés jmoneés
10%
SIA ,V38*

Po obligacijy emisijos emitentas jsigys esamy akcininky turimas

akcijas ir taps vieninteliu akcininku. Jsigytos akcijos bus jkeistos

obligacijy savininky naudai kaip obligacijy uztikrinimo priemoné.
* Informacinio dokumento sudarymo metu
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KAITA

G R O U P

Audituota pelno (nuostoliy) ataskaita

Pelno (nuostolio) ataskaita
Administracinés sgnaudos

Kitos veiklos pajamos

Kitos gautinos paltukanos ir panasios
pajamos:

IS kity asmeny
Mokétinos palukanos ir panasios
sgnaudos:

Kitiems asmenims

Pelnas (nuostoliai) prieS apmokestinimg

Ataskaitiniy mety pelno mokestis
Grynasis ataskaitiniy mety pelnas
(nuostoliai)

* Neaudituota

2024*
-1965

353

-18 837
-20 449

-4 499

-24 948

2025
-5 323
176 169

-20 834
150 002

-5 271

144 731

fmitentas - SIA KAITALY LIVING™

2025 Qf*

-30

-/ 397
-7 427

-7 427

2026 Q1*

-30

-5137
-5167

-5 167

Pastabos

* Emitentas yra holdingo bendrove, nevykdanti jokios
operacines veiklos.

» Kity veiklos pajamuy straipsnj visa apimtimi sudaro
pelnas, pripazintas dél investicijos j SIA ,,V38*
perkainojimo tikrgja verte.



KAITA

G R O U P

Audituotas balansas

Balansas

ligalaikis turtas
ligalaikis finansinis turtas
Kiti vertybiniai popieriai ir investicijos j
kapitalg
ligalaikio finansinio turto is viso
ligalaikio turto i$ viso
Trumpalaikis turtas
Gautinos sumos
Kitos gautinos sumos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Trumpalaikio turto i$ viso

Turtas isS viso
Pastabos

2024*

208 336
208 336
208 336

123 300

481
332 117
332 117

2025

384 495
384 495
384 495

1066
385 561
385 561

 Kiti vertybiniai popieriai ir investicijos — investicija j SIA ,,V38*.

« Paskolos is susijusiy bendroviy buvo panaudotos investicijai j SIA ,,V38“ finansuoti.

* Neaudituota

fmitentas - SIA, KAITALY LIVING™

2026 Q1*

384 495
384 495
384 495

16
16
384 511

Balansas

Nuosavas kapitalas
Jstatinis kapitalas
Ankstesniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai)
Finansiniy mety pelnas (nuostoliai)
Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
Nuosavas kapitalas iS viso
Mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Trumpalaikés mokétinos sumos
Kitos skolinamosios sumos

Moketinos sumos tiekéjams ir rangovams
Mokesciai ir privalomojo valstybinio socialinio
draudimo jmokos

Sukaupti jsipareigojimai
Trumpalaikiy mokeétiny sumy i$ viso
Mokeétiny sumy ir jsipareigojimy i$ viso
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

2024*

2 800

-24 948

-22148

349 766

4 499
354 265
354 265

332 117

2025 2026 Qi*

2 800

144 731
-24 948
122 583

248 005
1271

9770
3932
262 978
262 978
385 561

2 800

-5 16/
119 783
117 416

253 392

9770

3 933
13 963
267 095
384 511



KAITA SPY - SIR V38"

Audituota pelno (nuostoliy) ataskaita

Pelno (nuostolio) ataskaita

Pardavimo pajamos

Suteikty paslaugy sgnaudos

Bendrasis pelnas (nuostoliai)
Pardavimo sgnaudos

Bendrosios ir administracinés sgnaudos
Kitos veiklos pajamos

Kitos veiklos sgnaudos

Kitos palukany ir panasios pajamos:

IS susijusiy jmoniy

IS kity asmeny

Palukany ir kitos panasios sgnaudos:
Susijusioms jmonéms

Kitiems asmenims

Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima
Pelno mokestis

Grynasis pelnas (nuostoliai)

* Neaudituota

2024*
113 802
-82 673

31129

-170

-8 063

4 375
-12 839

1166

-21379
-28 711
-34 482

-34 482

2025
427 495

-270 084

157 411

3 /39 206
-149 703

2600

-168 966
-163 765
3436784

-65

3436 729

2025 Q1*

-2 616
-2 616

374
-127

/80

-1589

-1589

2026 Q1*
302 420
-140 629

161792

166
-156

4 056
-94 001
-91 082

-20 360

-20 360

Pastabos

Objektas veiklg pradejo 2025 m. rugpjucio men.
Didziajg kity veiklos pajamy dalj sudaro pelnas,

pripazintas dél investicinio turto perkainojimo tikrgja

verte.



KAITA

G R O U P

Audituotas balansas

Balansas
ligalaikis turtas
Nematerialusis turtas
llgalaikis materialusis ir investicinis turtas
Investicinis turtas
Zemé, pastatai ir statiniai
Kitas ilgalaikis materialusis turtas ir jranga
Finansinis turtas
Kitos ilgalaikés paskolos ir kitos gautinos
SuUMos
Trumpalaikis turtas
Per vienerius metus gautinos sumos
Gautinos sumos is pirkejy ir klienty
Gautinos sumos iS susijusiy jmoniy
Kitos gautinos sumos
Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos
Gautiny sumy i$ viso
Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Trumpalaikio turto i$ viso
Turtas i$ viso
Pastabos

oPl - ol V3b"

2024*

2787 861

2 /87 861

683 893

587 200

1 851

82 112
683 893
417 967
1101860
5 337 536

2025

1539
15639

12 577 945
12 207 000
370 945
755 865

/55 865
10 293

/ 6/1

2 622

10 293
565 698
575 991
13 911 340

2026 Q1*

1421

1421

12 550 967
12 207 000
343 967
1189 446

1189 446
5 316

3 /48

23

5 316

216 349
221666

13 963 500

Balansas

Jstatinis (akcinis) kapitalas

Ankstesniy mety nepaskirstytasis pelnas /

(nepadengti nuostoliai)

Ataskaitiniy mety pelnas / (nuostoliai)
Nuosavo kapitalo i$ viso

Paskolos is kredito jstaigy

Mokeétinos sumos susijusioms jmonems
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Mokétinos sumos tiekéjams ir rangovams

Mokesciai ir privalomojo socialinio draudimo

jmokos

Mokétinos sumos susijusioms jmonéms

Kiti jsipareigojimai

Sukaupti jsipareigojimai

Ateinanciy laikotarpiy pajamos
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Jsipareigojimy i$ viso
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

* Investicinis turtas ir zemes sklypai, pastatai bei inzineriniai statiniai — sudaro NT objektas Rygoje pagal ankstesnj vertinima.
» Kitos paskolos ir kitos ilgalaikés gautinos sumos — projekto biudzeto sutaupymai, kurie, projekta visiskai jgyvendinus, buvo laikinai perskirstyti grupés viduje.
« Paskolos is kredito jstaigy — ,,Bigbank® suteiktas kreditas (Siuo metu padidintas iki 8 025 tukst. Eur).
* Mokeétinos sumos susijusioms bendrovéms — akcininko paskola, kuri bus grazinta i$ obligacijy emisijos €Sy ir padidinus finansavima iS kredito jstaigy (Siuo metu — 1457

tUkst. Eur).
* Neaudituota

2024*
2 800

436 265
-34 482
404 583
2 258 379
2 533 096
4791475
92 769

1426

47 283

141478
4 932 953
5 337 536

2025 2026 Qi*

2 800

4056 428

3 436 /729
3 844 957
5 341683

4140 585

9 482 268
/1685

140 214

106 959
168 969

O 988

96 300
584 115

10 066 383

2 800

3 842157

-20 126

3 824 831
5 310 000
4 232 326
9 542 326
/70 039

139 974
109 220
139 054
44 358

03 699
596 343
10 138 669

13 911 340 13 963 500
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KAITA Tiikos fakioriai1/6

G R O U P

Toliau pateikiama informacija apie tam tikrus rizikos veiksnius, kurie gali turéti jtakos Emitento gebéjimui vykdyti savo jsipareigojimus pagal Obligacijas. Visi Sie veiksniai yra neapibréztos aplinkybés, kurios gali pasireiksti arba
nepasireiksti, o Emitentas negali jvertinti bet kurios tokios aplinkybés atsiradimo tikimybés. Be to, toliau aprasyti veiksniai, kurie yra reikSmingi vertinant su Obligacijomis susijusias rizikas. Emitento nuomone, toliau aprasyti
veiksniai yra pagrindinés rizikos, budingos investavimui j Obligacijas, tadiau Emitento negaléjimas sumokéti palikany, pagrindinés sumos ar kity su Obligacijomis susijusiy sumy gali atsirasti ir dél kity priezaséiy, kuriy
Emitentas, remdamasis Siuo metu turima informacija, gali nelaikyti reikSmingomis rizikomis arba kuriy Siuo metu negali numatyti. Potencialls investuotojai taip pat turéty perskaityti iSsamiag informacijg, pateiktg kitose Sio
Informacinio dokumento dalyse, ir pries priimdami bet kokj investicinj sprendima susidaryti savo nuomone.

Pries$ priimdami sprendimg jsigyti / pasirasyti Obligacijas, Investuotojai turéty atidziai iSnagrinéti ir jvertinti toliau nurodytus rizikos veiksnius bei kitg Siame Informaciniame dokumente pateiktg informacija. Jeigu viena ar kelios i$
toliau aprasyty riziky materializuotysi, tai galéty turéti reikSminga neigiama poveikj Emitento ar Grupés veiklai, perspektyvoms, akcininky nuosavybei, grynajam turtui, finansinei biklei ir finansiniams rezultatams. Be to, jeigu kuri
nors i$ Siy riziky pasireiksty, Obligacijy rinkos verté ir tikimybé, kad Emitentas galés jvykdyti savo mokéjimo jsipareigojimus pagal Obligacijas, galéty sumazéti, todél Obligacijy turétojai galéty prarasti visas arba dalj savo
investicijy. Papildomos rizikos ir neapibréztumai, kurie Emitentui Siuo metu néra zinomi arba kuriuos Emitentas Siuo metu laiko nereikSmingais, taip pat galéty pakenkti Emitento ir (arba) Grupés veiklai bei turéti reikSminga
neigiama poveikj jy pinigy srautams, finansiniams rezultatams ir finansinei buklei. Riziky pateikimo eiliSkumas neatspindi nei jy pasireiskimo tikimybés, nei galimo poveikio Emitento ir (arba) Grupés pinigy srautams, finansiniams
rezultatams ir finansinei buklei dydzio, taip pat Emitento gebéjimo iSpirkti Obligacijas jy iSpirkimo diena.

fmitento veiklos rizikos veiksnial

Rizikos veiksnys Aprasymas

Emitento Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrove, jsteigta NT projekto, esangio K. Valdemara g. 38, Rygoje (toliau — Projektas), vystymo tikslais, kurios jstatinis kapitalas sudaro 2 800 EUR.

finansinés Remiantis Emitento audituotomis metinémis finansinémis ataskaitomis uz finansinius metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d., Emitento nuosavas kapitalas sudaré —17 657 EUR (minus

buklés pokyciai  septyniolika tukstanciy Sesi Simtai penkiasdeSimt septyni eurai), kurj sudaré 2 800 EUR jstatinis kapitalas, —20 457 EUR (minus dvideSimt tUkstanciy keturi Simtai penkiasdeSimt septyni
eurai) nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ir 0 EUR mazumos dalis. Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) susidaré dél Emitentui priklausancio turto perkainojimo ir jprastinés veiklos rezultaty.
Emitentui priklausantis NT turtas buvo jsigytas uz |léSas, kurias Emitentui paskolino KAITA Group bendrovés. Bet koks neigiamas Emitento finansinés buklés ar perspektyvy pokytis, jskaitant
sumazejusius pinigy srautus iS SPV, gali turéti reikSminga neigiama poveikj Obligacijy likvidumui, dél ko gali reikSmingai sumazéti Obligacijy rinkos kaina, arba gali lemti Emitento negalégjima
visiSkai iSpirkti Obligacijy, todél investuotojai gali prarasti dalj arba visas investuotas IéSas.

Likvidumo rizika  Likvidumo rizika — tai rizika, kad Emitentas negalés islaikyti pakankamo grynujy pinigy ir kito likvidaus finansinio turto rezervo, kuris galéty bati panaudotas jo mokéjimo jsipareigojimams
vykdyti jiems suegjus ir Obligacijoms iSpirkti. Emitentas yra holdingo bendrové, priklausoma nuo SPV turto pardavimo pajamy ir KAITA Group paramos likvidumui uztikrinti. Emitentas gali
gauti leésy dividendais i§ SPV, jeigu bus parduota dalis arba visas turtas ir bus virSyti pagal paskoly sutartis numatyti finansiniai rodikliai. TacCiau dividendy gavimui reikalingas iSankstinis
finansy institucijy sutikimas, todél jy iSmokeéjimas gali bati atidétas arba dividendai gali buti visai neiSmokéti. Be to, SPV yra sudariusi finansavimo sutartis su banku, veikianCiu kaip vyresnysis
kreditorius, kuriy saglygos suteikia bankui pirmenybe Emitento pinigy srauty ir turto atzvilgiu. Todél 1ésy, kurias SPV gali paskirstyti Emitentui, dydis priklauso nuo SPV gebeéjimo vykdyti
vyresniojo kreditoriaus nustatytus reikalavimus, jskaitant grazinimo jsipareigojimus, finansinius rodiklius ir bet kokius paskirstymy apribojimus. Neatitikties ar vyresniojo kreditoriaus
reikalavimy vykdymo uztikrinimo veiksmy atveju SPV lygmeniu prieinami pinigy srautai gali reikSmingai sumazéti arba tapti neprieinami paskirstyti Emitentui. Likvidumo prieinamumas veiklai
vykdyti ir Emitento jsipareigojimams vykdyti taip pat priklauso nuo gebeéjimo pritraukti finansavimg — finansinius partnerius, paskolas ar banky finansavima. Finansavimo procesai gali
uzsitesti arba nejvykti del rinkos saglygy ar kity priezasciy, todél Emitentas gali nesugebéti laiku vykdyti savo mokéjimo jsipareigojimy tiek planuotomis, tiek neplanuotomis aplinkybemis. Nors
Emitentas stebi savo likvidumo pozicijg ir taiko likvidumo rizikos valdymo proceduaras, Emitento likvidumo pozicijos pablogéjimas gali turéti reikSmingag neigiamg poveikj Emitento veiklai,
finansinei buklei, veiklos rezultatams ar perspektyvoms, taip pat jo gebéjimui iSpirkti Obligacijas jy iSpirkimo diena.
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Rizikos
veiksnys

NT rinkos ir
jiperkamumo
rizika

Nuomos rinkos ir
neuzimtumo
rizika

Rizika, susijusi
su iShuomoty
gyvenamyjy
vienety
pardavimu

KAITA Titikos faktoriai2/6

Aprasymas

Siuo metu lé8y, kurios bus naudojamos Obligacijoms i§pirkti, Saltinis yra numatomos Projekto buty pardavimo pajamos po dvejy mety. Todél galimas Latvijos NT rinkos nuosmukis, jvairds
ekonominiai veiksniai (jskaitant geopolitine situacijg, pandemijas, karantinus ir kt.) gali neigiamai paveikti NT kainas arba buty pardavimo spartg ir sandoriy apimtis. Tai neigiamai paveikty
pajamas is buty pardavimo, taip pat apriboty galimybe parduoti nekilnojamajj turtg, paveikty SPV veiklos rezultatus ir finansine bukle bei sumazinty SPV turto verte ir likviduma.

Be to, 2022-2023 m. Latvijos ir kity Europos valstybiy ekonomikose buvo fiksuota itin auksta infliacija. Nors tikimasi, kad 2026-2028 m. infliacija maZzés, ji vis tiek gali buti gerokai didesné uz
istorinius vidurkius. Dél to Europos Centrinis Bankas galéty didinti palUkany normas arba ilgg laikg iSlaikyti jas auksStas, o tai paveikty galimybes jsigyti NT ir galéty lemti jperkamumo krize, jeigu
darbo uzmokestis nedidéty tokiu paciu tempu arba reikSmingai iSaugty pragyvenimo islaidos. Infliacijos augimas ateityje gali neleisti Emitentui siulyti konkurencingos buty kainodaros arba dél
rinkos konkurencijos sumazinti jo paslaugy paklausg ir atitinkamai sutrukdyti Emitentui isSlaikyti esamag pelno marzg arba lemti nuostolius. Del infliacijos Emitento sgnaudos reikSmingai didety ir
Emitentas turety dengti iSaugusias sgnaudas is vidiniy istekliy, nebent jam pavykty padidinti kainas. Todel reikSmingi NT kainy svyravimai ir didele infliacija gali tureti reikSminga neigiama
poveikj Emitento finansinei budklei, veiklos rezultatams, pelningumui ir mokumuii.

Kol butai nebus parduoti, nuomos pajamos sudaro pagrindinj veiklos pinigy srauty saltinj. SPV tikslineés nuomininky grupés, jskaitant tarptautinius studentus ir jaunus specialistus, yra ypac
jautrios makroekonominéms sglygoms. Ekonomikos nuosmukis studenty kilmes Salyse gali paveikti jy galimybes studijuoti uzsienyje ar persikelti dél darbo, o tai paveikty SPV nuomojamy
objekty uzimtumo lygj ir nuomos kainas. Ekonomikos nuosmukio metu tikslinés klienty grupés linkusios mazinti iSlaidas ir ieSkoti pigesniy alternatyvy, o tai gali paveikti SPV paslaugy kainodarg
ir uzimtumo lygj SPV apgyvendinimo ir bendradarbysteés patalpose.

Be to, padidéjes tiksliniy klienty suvokiamas geopolitinis neapibréztumas dél karo tarp Rusijos ir Ukrainos gali paveikti jy norg naudotis apgyvendinimo ir bendradarbystés paslaugomis SPV
objektuose, o tai turéty jtakos nuomos kainai ir uzimtumo lygiui.

Be to, Latvijos imigracijos politikos ir taisykliy pakeitimai gali tiesiogiai paveikti tarptautiniy studenty ir specialisty srautus. Grieztesné politika gali sumazinti nuomojamy vienety paklausg ir
padidinti neuzimtumo rizika.

Bet kuris iS pirmiau nurodyty veiksniy atskirai ar kartu gali sumazinti SPV nuomos pajamas ir dél to neigiamai paveikti Emitento pinigy srautus, finansine bukle ir gebéjima vykdyti jsipareigojimus
pagal Obligacijas.

Tam tikri SPV priklausantys gyvenamieji vienetai jy pardavimo metu gali buti iSnuomoti nuomininkams. Jeigu potencialUs pirkéjai noréty jsigyti tokius vienetus be esamy nuomininky, SPV gali
tekti siekti atitinkamy nuomos sutarcCiy nutraukimo arba ankstyvesnio pasibaigimo iki pardavimo uzbaigimo, laikantis taikytiny teisés akty ir atitinkamy nuomos sutarciy salygy. Negali buti
uztikrinta, kad tokie susitarimai bus pasiekti priimtinomis sglygomis ar per numatytg laikg. Dél to SPV gali patirti papildomy sgnaudy (jskaitant galimg kompensacijg nuomininkams), véluoti
uzbaigti turto pardavimg arba susidurti su ginCais su nuomininkais.

Be to, jvairios nuomininky bendruomenés gali skirtingai vertinti SPV iniciatyvas, o nuomininkai iS skirtingy Saliy gali sukelti socialing ar kultlring jtampa tarp potencialiy pirkéjy ar naujy savininky,
jeigu kultdriniai skirtumai néra tinkamai valdomi. Taip pat svarbus veiksnys yra SPV gebeéjimas uZztikrinti, kad naujieji savininkai ir nuomininkai laikytysi vietos teises akty dél tylos valandy,
vieSosios tvarkos ir Svaros.

Tokios aplinkybés gali neigiamai paveikti SPV ir Emitento pajamas, pinigy srautus, finansine bukle ir veiklos rezultatus.
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veiksnys
Neaudituotos Emitento atskirosios finansinés ataskaitos uz finansinius metus, pasibaigusius 2024 m. gruodzio 31 d., néra audituotos, nes Emitentas pagal taikomus teisés aktus neprivaléjo audituoti atskiryjy
Emitento finansiniy ataskaity. Be to, SPV atskirosios finansinés ataskaitos uz finansinius metus, pasibaigusius 2024 m. gruodzio 31 d., néra audituotos, nes SPV pagal taikomus teisés aktus neprivaléjo
atskirosios audituoti atskiryjy finansiniy ataskaity. Todél investuotojai turéty atsizvelgti j tai, kad Emitento ir SPV atskirosios finansinés ataskaitos uz finansinius metus, pasibaigusius 2024 m. gruodzio 31d.,
finansinés néra audituotos ir jose gali bati klaidy ar netikslumuy.
ataskaitos

Nepaisant to, kas iSdéstyta pirmiau, Emitentas prisiéme jsipareigojimag nuo 2026 finansiniy mety rengti metines audituotas Emitento finansines ataskaitas ir skelbti jas Emitento interneto
svetainéje Obligacijy galiojimo laikotarpiu (Zr. Bendryjy salygy 13(h) punkta).

KAITA Group budingi rizikos veiksnial

Rizikos AprasSymas

veiksnys

Priklausomybé AtsiZvelgiant j veiklos pobudj, nei Emitentas, nei SPV neturi darbuotojy. SPV veiklos sékmeé priklauso nuo KAITA Group darbuotojy. Negali buti uztikrinta, kad bus jrnanoma islaikyti visus esamus
nuo KAITA darbuotojus, kurie yra itin svarbus SPV valdymui, arba pritraukti naujy profesionaliy darbuotojy. SPV veiklos sekmei itin svarbiy darbuotojy netekimas, jskaitant jy peréjimag pas SPV konkurentus,
Group ir nesugebéjimas pritraukti naujy kvalifikuoty darbuotojy gali turéti reikSmingg neigiamag poveikj SPV valdymui, veiklai, veiklos rezultatams ir finansinei buklei.
darbuotojy ir
treciyjy Saliy Be to, kadangi nei Emitentas, nei SPV tiesiogiai nevaldo buty pardavimo proceso, kasdienés veiklos ar turto prieziuros, abu subjektai labai priklauso nuo iSorés paslaugy teikéjy, jskaitant su

paslaugy teikéjy KAITA Group susijusias bendroves, kad buty uztikrinta buty pardavimo, turto valdymo, prieziuros ir su nuomininkais susijusiy paslaugy kokybé bei testinumas. Pagrindinés veiklos funkcijos,
tokios kaip objekty priezidra, remontas, valymas, apsauga, komunaliniy paslaugy valdymas ir pagalba nuomininkams, perduodamos tre&iosioms $alims. Siy paslaugy teikéjy veiklos rezultatai,
ekonomiSkumas ir patikimumas yra itin svarbus siekiant iSlaikyti nuomininky pasitenkinima, uzimtumo lygius ir bendrus nuomos projekty finansinius rezultatus. Paslaugy teikejams nesilaikant
reikalaujamy standarty, veluojant teikti paslaugas, trukstant darbuotojy ar kilus sutartiniams ginCams, gali atsirasti veiklos neefektyvumas, nuomininky nepasitenkinimas, padidéti neuzimtumo
lygis ir papildomos nenumatytos SPV sgnaudos.

Be to, dél prastos paslaugy kokybés atsiradusi reputacijos Zala gali paveikti ilgalaikj nuomojamo turto patraukluma ir verte. Nors Emitentas aktyviai valdo su iSorés paslaugy teikéjais susijusias

rizikas, jskaitant tai, kad KAITA Group priklauso vienas i§ pirmaujanciy NT valdymo paslaugy teikéjy (Youston), bet kokie jy veiklos sutrikimai gali paveikti projekto terminus, paslaugy kokybe ir
reputacija, o tai gali neigiamai paveikti Emitento finansine bUkle ir gebeéjimag vykdyti savo jsipareigojimus.
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Nepaisant to, kad SPV uzbaigé statybos darbus ,,Youston Riga® ir visiSkai jrengé visus butus, SPV planuoja dalj arba visas kitas patalpas ar bendrojo naudojimo erdves pertvarkyti j butus ar
atskirus vienetus, kurie taip pat bus parduodami.

KAITA Group darbuotojai ir kiti dalyvaujantys asmenys planuodami veiklg naudoja visg prieinamg informacijg ir analitinius iSteklius, taCiau néra garantijos, kad visa informacija, kuria remiantis
planuojamos investicijos j Projekta, nepasikeis del rinkos ar kity salygy ir kad investicijos bus jgyvendintos kaip planuota.

KAITA Group turi placias Zinias apie statybos rinkos tiekéjus ir naudojasi patikimais bei pasiteisinusiais rangovais, atliekanciais darbus ir teikianCiais paslaugas visuose vystomuose projektuose.
Taciau, kadangi situacija pasaulinése rinkose ir statybiniy medziagy tiekimo grandinéje daznai keiciasi, iki Projekto uzbaigimo pagrindiniai kintamieji, kuriais remiantis buvo daromos investicijy
prielaidos, gali reikSmingai pasikeisti, todél vélesniuose plétros Projekto etapuose dél pirmiau nurodyty priezasciy gali tekti koreguoti pradinius skaiCiavimus.

Netikétas statybos sgnaudy padidéjimas arba nesugebéjimas uzsitikrinti Projektui uzbaigti reikalingy statybiniy medziagy gali sumazinti bendrg pelningumag ir paveikti SPV nepaskirstytgjj pelna.
Dél to gali pablogéti Emitento finansiné buklé ir gebéjimas iSpirkti Obligacijas. Net jeigu ekonominé ir geopolitiné situacija stabilizuotysi iki Projekto uzbaigimo, néra garantijos, kad atliktos
investicijos duos numatytg ar planuotg Projekto graza.

Be to, nei KAITA Group, nei KAITA Development bendrovés negali uztikrinti, kad nekils gin€y su tiekéjais ar kad bus jmmanoma islaikyti verslo santykius su esamais tiekejais. Bet koks tiekimo
grandines sutrikimas dél problemy su tiekeju ar bet koks tokio tiekejo patikimumo pablogejimas gali pareikalauti daug laiko ir sgnaudy trukumams pasalinti bei paveikti Emitento reputacijg, o tai
neigiamai paveikty jo reputacija ir pelninguma.

3Ul Obligacijomis Susije rizikos verksnial

Rizikos

veiksnys
Kredito ir
Emitento
jsipareigojimy
nevykdymo
rizika

AprasSymas

Bet kuris asmuo, jsigyjantis Obligacijas, remiasi Emitento finansine bukle, taCiau tokie asmenys netures jokiy teisiy kity asmeny atzvilgiu. Todéel kredito rizika turety buti vertinama kaip galimybe,
kad Emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla gali buti sustabdyta ar nutraukta, ir dél to gali buti nejmanoma iSpirkti Obligacijy ir (arba) sumokéti sukaupty paltkany Obligacijy
turétojams. Be to, jeigu Obligacijy galiojimo laikotarpiu buty pradétos Emitento nemokumo, teisinés apsaugos arba neteismines teisinés apsaugos proceduros, investuotojas gali prarasti pagal
Obligacijas mokeétinas palUkanas ir visa arba dalj Obligacijy pagrindinés sumos. Investuotojas visada pats atsako uz savo investiciniy sprendimy ekonomines pasekmes.

Obligacijos yra tiesioginiai, besalyginiai ir nesubordinuoti Emitento jsipareigojimai, kurie visada bus vienodo rango (pari passu) tarpusavyije, be jokios tarpusavio pirmenybés, ir bent vienodo
rango (pari passu) su visais kitais esamais ir busimais neuZztikrintais Emitento jsipareigojimais, iSskyrus jsipareigojimus, kuriems pagal imperatyvias visuotinai taikomuy teisés akty nuostatas gali
bati suteikta pirmenybé. Be to, néra jokios valstybés garantijos (draudimo), taikomos Obligacijy neispirkimo atveju.

Be to, net jeigu tikimybé, kad Emitentas galés visisSkai jvykdyti visus jsipareigojimus pagal Obligacijas jy terminui suejus, faktiSkai nesumazeéjo, rinkos dalyviai vis tiek gali laikytis kitokios

nuomoneés. Visy pirma, rinkos dalyviy vertinimas dél bendroviy skolininkiy apskritai arba atitinkamame sektoriuje veikianciy skolininky kreditingumo gali pablogéti. Jeigu kuri nors iS Siy riziky
materializuotysi, tretieji asmenys buty pasirenge jsigyti Obligacijas tik uz mazesne kaing nei pries tokios rizikos materializavimagsi. Todél Obligacijy rinkos verte gali sumazéti.
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Obligacijos bus uztikrintos pirmos eilés SPV akcijy jkeitimu ir pirmos eilés Specialiosios sgskaitos jkeitimu per 45 dienas nuo Emisijos dienos (Zr. Obligacijy bendryjy salygy 6(d) punktg
,UZtikrinimo priemonés® ir 4.2 skyriy toliau). Vis délto SPV yra jsteigta pagal Latvijos Respublikos teise, todél jkeitimo susitarimy galiojimas ir vykdymo uztikrinimas priklauso nuo Latvijos teisés
reikalavimy ir apribojimy. Pagal Latvijos teise bendrove turi veikti savo komerciniais interesais. Kai jkeitimas suteikiamas dél kitos grupées bendroves jsipareigojimy, Latvijos teismai gali vertinti, ar
toks sandoris suteikia pakankamg naudag jkeitimg suteikianCiai bendrovei. Nustacius, kad jkeitimas neatitiko atitinkamo subjekto komerciniy interesy arba kitaip pazeidé imperatyvias Latvijos
teisés nuostatas, jis gali bati pripazintas visiskai ar iS dalies negaliojanCiu arba nugincCijamu. Tokiomis aplinkybémis Obligacijy turéetojai gali netekti SPV akcijy jkeitimo teikiamos naudos.

Be to, kol Vyresniojo kreditoriaus paskola nebus visiSkai grgzinta, Obligacijos nebus uztikrintos nekilnojamojo turto hipoteka. Todel Obligacijy turétojai neturés pirmumo teisés j pagrindin;
nekilnojamajj turtg. SPV nemokumo atveju jos turtas pirmiausia bus naudojamas tenkinti Vyresniojo kreditoriaus reikalavimus, uztikrintus SPV turto jkeitimu ir hipoteka.

Net ir jvykdZzius jsipareigojimus Vyresniajam kreditoriui bei nustacCius SPV turto hipoteka, néra uztikrinimo, kad UZztikrinimo priemoniy vertes pakaks visiems Obligacijy turétojy reikalavimams
visiskai patenkinti. Be to, realizuojant Uztikrinimo priemones, jy realizavimo iSlaidos, jskaitant Patiketinio iSlaidas, tures buti padengtos iS Uztikrinimo priemoniy pardavimo pajamy pries tenkinant
Obligacijy turétojy reikalavimus. Uztikrinimo priemoniy realizavimo procedura taip pat gali uzdelsti atsiskaityma su Obligacijy turetojais.

Todel ateityje suteiksimas jkeitimas ir kitos Uztikrinimo priemonés negarantuoja, kad Emitento jsipareigojimy nevykdymo atveju Uztikrinimo priemones bus galima realizuoti laiku ir pakankama
verte arba kad jy likvidavimo pajamy pakaks visiems Obligacijy turétojy reikalavimams visiskai patenkinti.

Obligacijy turétojy interesy gynimo jstatymas reikalauja, o Obligacijy sglygose yra numatytos nuostatos del Obligacijy turétojy susirinkimy susaukimo jy interesams apskritai svarstyti. Pagal Sias
nuostatas nustatyta dauguma gali priimti sprendimus, privalomus visiems Obligacijy turetojams, jskaitant Obligacijy turétojus, kurie nedalyvavo atitinkamame Obligacijy turetojy susirinkime ir
nebalsavo, taip pat Obligacijy turetojus, balsavusius pries daugumos sprendima. Dél to visi Obligacijy turétojai, jskaitant nedalyvavusius ir nebalsavusius atitinkamuose Obligacijy turetojy
susirinkimuose bei prieS daugumos sprendimg balsavusius Obligacijy turetojus, be kita ko, gali patirti finansiniy nuostoliy.

Jeigu apskritai padidety palukany normos arba ypac palUkany normos, taikomos bendroviy skolininkiy jsipareigojimams ar atitinkamame sektoriuje veikianCiy bendroviy skolininkiy

ir infliacijos rizikajsipareigojimames, kuriy trukmé atitinka likusj Obligacijy terming, Obligacijy rinkos verté gali sumazéti. Kuo ilgesnis likes skolos priemonés terminas, tuo labiau jos rinkos verte veikia palUkany

normy pokyciai. Obligacijy rinkos verte taip pat gali paveikti kiti veiksniai, jskaitant, bet neapsiribojant, pasaulinius ar nacionalinius ekonominius veiksnius ir krizes pasaulio ar nacionaliniame
finansy ar jmoniy sektoriuje. Obligacijy turétojai turéety zinoti, kad rinkos paltUkany normy pokycCiai gali neigiamai paveikti Obligacijy rinkos kaing ir lemti nuostolius Obligacijy turétojams, jeigu jie
parduoty Obligacijas.

Be to, egzistuoja busimo pinigy nuvertejimo dél infliacijos rizika. Infliacija mazina realigjg investicijos grgza. Kuo aukstesnis infliacijos lygis, tuo mazesne realioji Obligacijy grgza. Jeigu infliacijos
lygis yra lygus nominaliajam pajamingumui arba jj virSija, realusis pajamingumas yra lygus nuliui arba net neigiamas.
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Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniy popieriy emisija. ki Obligacijy jtraukimo j prekybg ,First North®, kuri yra alternatyvioji rinka Lietuvoje, néra vieSos Obligacijy ir kity Emitento vertybiniy
popieriy rinkos. Nors bus pateikta paraiska (ar paraiSkos) dél Obligacijy jtraukimo j prekybg ,,First North®, néra jokios garantijos, kad tokia paraiSka (ar paraiskos) bus patenkinta ir Obligacijos bus
jtrauktos j prekyba. Be to, Obligacijy jtraukimas j prekybg alternatyviojoje rinkoje negarantuos, kad susiformuos aktyvi ir likvidi vieSa Obligacijy rinka arba, jeigu tokia rinka susiformuos, kad ji bus
iSlaikyta, o nei Emitentas, nei Pagrindinis platintojas neprivalo palaikyti tokios rinkos.

Jeigu aktyvi Obligacijy rinka nesusiformuoty arba nebuty iSlaikyta, tai gali reikSmingai sumazinti Obligacijy rinkos kaing ir neigiamai paveikti jy likviduma. Be to, Obligacijy likvidumas ir rinkos
kaina gali kisti del rinkos ir ekonominiy salygy, Emitento finansinés buklés ir perspektyvy bei daugelio kity veiksniy, kurie paprastai veikia vertybiniy popieriy rinkos kaing. Todél dél tokiy veiksniy
Obligacijomis gali buti prekiaujama su nuolaida, palyginti su kaina, uz kurig Obligacijy turéetojai jas jsigijo ar pasirase.

Dél to investuotojai gali apskritai negaléti parduoti savo Obligacijy arba parduoti jas uz kaina, kuri uztikrinty pajaminguma, panasy j analogisky finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama
iSvystytoje ir veikianCioje antringje rinkoje, pajaminguma. Be to, jeigu rinkose buty pasiulyta papildomy konkuruojanciy finansiniy priemoniy, tai taip pat gali reikSmingai sumazinti Obligacijy
rinkos kaing ir verte.

Pagal Obligacijy bendrasias sglygas Obligacijos Emitento iniciatyva gali buti iSpirktos pries termina: (i) laikotarpiu per 12 (dvylika) ménesiy po Emisijos dienos, taciau ne véliau kaip likus 6
(SeSiems) meénesiams iki ISpirkimo dienos, kai atitinkama ISankstinio pasirinktinio iSpirkimo suma lygi 102 % Nominaliosios sumos ir sukauptoms PalGkanoms; (ii) per paskutinius 6 (Sesis)
ménesius iki ISpirkimo dienos, kai atitinkama ISankstinio pasirinktinio iSpirkimo suma lygi 100 % Nominaliosios sumos ir sukauptoms PalUkanoms, kaip aprasSyta Obligacijy bendrosiose sglygose.

Emitentas gali nuspresti iSpirkti Obligacijas, laikydamasis tam tikry reguliaciniy salyguy ir gaves reikiamus patvirtinimus, tuo metu, kai vyraujancCios palUkany normos yra palyginti zemos. Tokiu
atveju Obligacijy turetojas gali negaléti reinvestuoti iSpirkimo pajamy j panasy vertybinj popieriy uz tokig paciag efektyvigjg palukany norma kaip atitinkamy Obligacijy ir tai gali buti jmanoma tik
esant gerokai mazesnei palUkany normai. Todel, jeigu Emitentas pasinaudoty Sia iSankstinio iSpirkimo teise, investicijos j Obligacijas gragzos norma gali bati mazesne, nei is pradziy tiketasi.

Be to, Si pasirinktinio iSpirkimo galimybé gali riboti Obligacijy rinkos verte. Bet kuriuo laikotarpiu, kai Emitentas gali arba rinkoje manoma, kad gali pasirinkti iSpirkti Obligacijas, jy rinkos verté
paprastai reikSmingai nevirsys kainos, uz kurig jos gali bati iSpirktos. Tai gali bati aktualu ir iki bet kurio iSpirkimo laikotarpio pradzios.

Potencialus Obligacijy pirkéjai / pasirasytojai ir pardaveéjai turéty Zinoti, kad jiems gali tekti mokéti mokescius, kitas dokumentines rinkliavas ar muitus pagal Salies, kurioje Obligacijos
perleidziamos, arba kity jurisdikcijy teises aktus ir praktika. Kai kuriose jurisdikcijose del tokiy finansiniy priemoniy kaip Obligacijos gali nebuti oficialiy mokesciy administratoriy iSaiskinimy ar
teismy sprendimy. Potencialiems investuotojams rekomenduojama kreiptis j savo mokescCiy konsultantus dél individualaus apmokestinimo, susijusio su Obligacijy jsigijimu, pardavimu ir
iSpirkimu. Tik tokie konsultantai gali tinkamai jvertinti konkrecig potencialaus investuotojo situacija.
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