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Si  prezentacija parengta AS ,PN Project* (toliau ,LEmitentas”) tik
informaciniais tikslais, susijusiais su AS ,PN Project” obligacijy viesu sidlymu.
Bendrove netiesiogiai valdo UAB ,lLords LB Asset Management® (toliau —
Valdymo jmone") per Lords LB Special Fund V (toliau — ,Fonda").

Si prezentacija yra neapmokama rinkodaros komunikacija, kaip apibrézta 2017
m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129
(toliau — ,Prospekto reglamentas”) 2 straipsnio k punkte. Ji néra ir neturety buti
laikoma pasidlymu parduoti ar kvietimu jsigyti vertybiniy popieriy. Taip pat ji
nera investicine rekomendacija ar patarimas ir neturety buti laikoma pagrindu
priimant investicinius sprendimus.

Sioje prezentacijoje pateikta informacija yra preliminari, bendro pobudzio ir
gali bati keiCiama be iSankstinio jspejimo. Ji néra iSsami ar isbaigta, o pateikta
informacija nera nepriklausomai patikrinta. Dalis informacijos gauta iS viesai
prieinamuy saltiniy bei treciyjy saliy duomenuy teikejy, kuriuos Valdymo jmoné
laiko patikimais, taciau jokia atsakomylbe, garantija ar patvirtinimas — tiesioginis
ar numanomas - deél pateiktos informacijos tikslumo, iSsamumo ar
patikimumo nera suteikiamas.

Sioje prezentacijoje gali bdti pateikiami | ateitj orientuoti teiginiai, atspindintys
dabartine Valdymo jmoneés ir (arba) Fondo, ir (arba) Emitento |dkescius ir
prognozes. Tokie teiginiai apima Zinoma ir nezinoma rizika bei
neapibreztumus, o faktiniai rezultatai gali reikSmingai skirtis nuo isreiksty ar
nuMmanomy. | tokius | ateitj orientuotus teiginius neturety budti dedamas
perdetas pasitikejimas, o Valdymo jmoné, Fondas ar Emitentas neprisiima
jsipareigojimuy juy atnaujinti ar keisti.

ATSAKOMYBES APRIBOJIMAS

Sprendimas del Emitento iSleisty obligacijy jsigijimo turi bati priimamas tik
remiantis 2026 m. balandzio 23 d. Latvijos Banko patvirtintu baziniu
prospektu kartu su galutinémis sidlymo salygomis. Sis bazinis prospektas
pakeiCia ankstesnj 2025 m. balandzio 24 d. bazin] prospekta, kurj Latvijos
Bankas patvirtino 2025 m. geguzés 8 d. Sie dokumentai parengti
vadovaujantis Prospekto reglamentu ir yra prieinami Emitento svetainegje:
https//lordslb.It/presesnams _bonds/. Latvijos Banko atliktas prospekto
patvirtinimas neturety buti laikomas obligacijy pritarimu ar rekomendacija.

Pateikdami Sig prezentacijg, nei Valdymo jmoné, nei Fondas, nei Emitentas
neprisiima jsipareigojimy teikti papildomos informacijos, atnaujinti ar istaisyti
galimus netikslumus, kurie gali paaiskéti veéliau. Si prezentacija
nepretenduoja pateikti visos informacijos, kuri gali buti aktuali potencialiam
investuotojui.

Sio dokumento negalima kopijuoti, dauginti ar platinti tretiesiems asmenims
be iSankstinio rastisko Emitento ar Valdymo jmones sutikimo. Jei gavote §j
dokumenta ne tiesiogiai iS Emitento ar Valdymo jmones arba jo gavimas
pazeidzia galiojancius teises aktus ar reguliacijas bet kurioje jurisdikcijoje,
toks gavimas laikomas neleistinu, ir turite nedelsdami grazinti dokumenta
Emitentui ar Valdymo jmonei.

Sis dokumentas néra prospektas, kaip apibrézta Prospekto reglamente ar
Latvijos Respublikos Finansiniy priemoniy rinkos jstatyme. Potencialds
investuotojai turety pasitarti su savo finansy, teises, mokescCiy ar Kkitais
patarejais pries priimdami bet kokius investicinius sprendimus ir vadovautis
prospektu bei galutinemis salygomis, siekiant visapusiskai suprasti su
investicija susijusig nauda ir rizika.
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PAGRINDINE INFORMACIJA APIE
OBLIGACIJY EMISIJA

.Lords LB Special Fund V* (toliau — Fondas) yra uzdarojo tipo
nekilnojamojo turto investicinis fondas, skirtas informuotiesiems
investuotojams. Fondas specializuojasi komercinio nekilnojamojo
turto pletros srityje Baltijos salyse. Jj valdo viena didziausiy valdymo
jmoniy Baltijos Saliy regione — UAB ,Lords LB Asset Management”
(toliau —,Valdymo jmone”, ,Grupe”). Fondas buvo jsteigtas 2017 m. ir
investavo | vieng komercines pléetros projekta Rygoje —,Balasta
Dambis 2" (,Preses Nama Kvartals”), kurj vysto bendrove AS , PN
Project” (toliau — SPV arba Emitentas).

Fondo kontroliuojama specialiosios paskirties jmoné siekia pritraukti
iki 75 miIn. EUR per obligacijy emisija (toliau — ,Sandoris’, ,Obligacijy
emisija“). Gautos leSos bus naudojamos 11 auksty A+ klases biury
centro statybai ir jrengimui busimo Rygos CBD - Kipsalos rajono
Sirdyje (toliau — ,Projektas”, ,Turtas"), taip pat Emitento apyvartinio
kapitalo poreikiams tenkinti.

el IEREE 7 1
[ || g B Siply 1
Ay lmm m“ w W, :,'f !;lghu“”.

Projekto A etapas apima 11 auksty A+ klases komercinio pastato,
kurio bendrasis plotas sudaro 28 300 m?, statyba.

Lords LB Special Fund V projekta wkdo per specialiosios paskirties
bendrove AS ,PN Project”. Projektas yra ir bus vienintelis Lords LB
Special Fund V priklausantis turtas.

SANTRAUKA



INVESTAVIMO PAGRINDIMAS

Obligacijy uztikrinimas nekilnojamuoju
turtu

Obligacijos yra uztikrintos hipoteka, jregistruota pastatams ir zemes
sklypui, sudarantiems pirmajj projekto pléetros etapg, taip pat zemes
sklypui, skirtam velesniems projekto etapams. Bendras jkeisto turto
plotas sudaro apie 58 000 kvadratiniy metry. Siuo metu hipotekos
verte siekia 59,35 min. EUR, taip uztikrinant tvirtg obligacijy turetojy
interesy apsauga. Pagal naujausia nepriklausoma vertinima, jkeisto
nekilnojamojo turto verte 2025 m. spalio men. sudare 751 min. EUR.

Valdytojo jsitraukimas

,Lords LB Asset Management” ir su ja susijusios salys | projekta
investavo 10 min. EUR nuosavo kapitalo, taip parodydamos ilgalaik]
jsipareigojima projektui ir tiesioginj finansinj suinteresuotuma jo
sekme.

Pazenges projekto vystymo etapas

Projekto statyby etapas artéja prie pabaigos, todel reikSmingai
mazeja jgyvendinimo ir terminy rizikos, o investuotojai gali tiketis
didesnio projekto nusp&jamumo ir mazesnes rizikos.

SANTRAUKA

OBLIGACIJY SALYGY SANTRAUKA

EMITENTAS

AS PN Project (40203063602)

ISIN

LVOO 00104271

PLATINIMO TIPAS

VieSas platinimas (Nasdag Riga)

PROGRAMOS DYDIS

Iki 75 min. EUR, iS jy 60 min. EUR — A etapas

UZSTATAS

Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo suma — iki
825 min. EUR

ISPIRKIMO DATA

2027 m. birzelio 4 d.

KUPONAS

10.0 %

KUPONUY MOKEJIMO DAZNIS

Kas pusmetj, faktinis /365 (fiksuotas)

PAGRINDINIAI KOVENANTAI

» Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo apribojimai
+ Uzstato jkeitimas

» Turto perleidimo ir kontrolés pasikeitimo apribojimai

» Akcininky reikalavimy subordinavimas

* LTC<75% (su ketvircio palaikymo testu)

» Ataskaity teikimo jsipareigojimai

ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

Leidziama:
* po 12 menesiy nuo 2025 m. birzelio 4 d, sumokant 100,5 % Nominalios sumos
* po 18 meénesiy po 2025 m. birzelio 4 d, sumokant 100,0 % Nominalios sumos

ORGANIZATORIAI

Pagrindinis platintojas: Artea Bankas
Platinimo tarpininkai: Orion Securities, Redgate Capital

DESIMTOSIOS EMISIJOS SANTRAUKA

PLATINIMO LAIKOTARPIS

2026 m. geguzés 18-29 d.

ISLEIDIMO DATA

2026 m. birzelio 2 d.

KAINA IR MINIMALI INVESTICIJA

1008.8618 EUR

PAJAMINGUMAS

9%

EMISIJOS DYDIS

Iki5min. EUR

LESY PANAUDOJIMAS

*  Projektostatyby finansavimas
* Apyvartinio kapitalo gerinimas




/

NAUJAUSI SVARBUS |VYKIAI Jrvean G |, | L0

PN Rrojectjj"» i
I L l_]\_:"i .' l“ ;
L] L] L ] [ ] [ ] [ ] L] e o0 : " - [ )\ ’ ‘Othe Nanéq Ba'ﬂc; : .’
Didelis ir augantis nuomininky susidomejimas b i e s
| 1% | BondhList

Didéejant statyby pazangai, stipreja ir susidomejimas projektu — ,Preses
Nama Kvartals® pritraukia vis daugiau potencialiy nuomininky, o Siuo
metu vyksta derybos del daugiau nei 7 000 m? ploto. Tarp potencialiy
klienty — ilgalaikiai partneriai, lauke ,Preses Nama Kvartals® projekto
jgyvendinimo, tarptautines bendroves, ieSkancios biury Latvijoje, bei
jmones, planuojancios persikeltiis B klases | A klases biury patalpas.

VILGERTS & vendon Deloitte. @ UTILITAS

Padidinta hipotekos verté

Obligacijy jsipareigojimai yra uztikrinti hipoteka, kurios bendra verte
siekia 5935 miIn. EUR. Hipotekos suma bus nuosekliai didinama
iSleidziant velesnes emisijos dalis.

Statybos artéja prie baigiamojo etapo

Fasado elementy montavimo darbai yra pilnai uzbaigti, Siuo metu
intensyviai vykdomi vidaus inzineriniy sistemuy jrengimo ir vidaus
apdailos darbai, ruosiantis pastato atidarymui 2026 m. pabaigoje.
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+PRESES NAMA“ KVARTALAS:
NAUJAS VERSLO RAJONAS
RYGOJE

Modernus daugiafunkcis projektas Rygos
Pardaugavos sirdyje.

Pastatytas salia istorinio ,Preses nams".
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infrastruktdra.

Apima A klases biury ir

Vizija: tapti naujuoju verslo ir inovacijy centru Rygoje,
sujungianciu zmones, idejas ir galimybes vienoje
dinamiskoje vietoje.

PROJEKTO APZVALGA 8



PROJEKTO LOKACIJA
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PROJEKTO APZVALGA 9



PAGRINDINE INFORMACIJA
APIE PROJEKTA

Adresas:
Zemés sklypas:

Zemés nuosavybé:

A etapo informacija

2 Balasta Dambis, Ryga
58 000 m?

Nuosavybes teise

STATOMAS PLOTAS

28300 m?

NUOMOJAMAS PLOTAS

27 700 m?

STATYBOS BAIGTUMAS

Daugiau nei 70 %

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

Administracinés / mazmeninés prekybos patalpos

AUKSTY SKAICIUS

1l

ARCHITEKTAI

Kity etapy informacija

Arrow (Danija)

BENDRASIS STATOMAS PLOTAS

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

STATUSAS

B ETAPAS 29 600 M2 Mazmenine prekyba ir automobiliy stovejimo aikstele Statyba (50 % baigtumas)

C ETAPAS 17100 m2 Vieébuti_s /_Gyvenamosios paskirties pastatas su Projektavimo etapas
komercinémis patalpomis

D ETAPAS 31200 m?2 Mokykla/Klinika ir Administracinés patalpos Gautas statybos leidimas

E ETAPAS 68 000 M2 Gyvenamosios paskirties/Administracinés patal pos Projektavimo etapas

PROJEKTO APZVALGA
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A ETAPO: VERSLO CENTRAS

D\/ A klasés biurai ir prekybos patalpos D\/ BREEAM Excellent

EI\/ 1 aukéty D\/ Daug.i.au ne.i 1000 automobiliy
stoveéjimo viety

D\/ 27,700 m? nuomojamas plotas D\/ Lankstus patalpy iSplanavimas

PROJEKTO APZVALGA 11



APDOVANOJIMUS PELNE
ARCHITEKTAI, PRIPAZINTI UZ
ISSKIRTINE KOKYBE

Pagrindiniai . .
ARROW verslo centro A;:\r:t;er:gcial
architektai P

JARROW Architects” bustine jsikurusi Kopenhagoje, o biurai jkurti Varsuvoje ir Dubline.

Remdamasi skandinavisko dizaino tradicija ir pasaulinemis tendencijomis, studija kuria
projektus, issiskiriancius ilgaamzemis vertemis - laiko patikrintu paprastumu ir aiskia
funkcine struktdra.

~Arrow* projekty portfelis

Naujausi projektai - Siuolaikiniai ir modernds biury pastatai, gyvenamosios erdves bei

viesSosios infrastruktlros objektai.

Studio, Lenkija Quayside Quarter, S7 Masterplan,
INIWE! Lietuva

PROJEKTO APZVALGA

VERSLO CENTRO
ARCHITEKTURINE VIZIJA

Atvirumas kaip principas

Verslo centro architektdrai budingas aiSkumas, Sviesos gausa ir atvirumo
pojdtis, juos formuoja atvira konstrukciné sistema bei per visa aukst| jrengtas
stiklo fasadas, uztikrinantis maksimaly vizualinj atviruma. Sis sprendimas
leidzia isnaudoti naturalig dienos Sviesg, kurti atviras erdves ir stiprinti rysj su
miesto aplinka.

Ateiciai pritaikytas lankstumas

Pazangi konstrukcine sistema verslo centrui suteikia aisky ir isskirtinj
architektdrinj identiteta platesniame miesto kontekste. ISraiskinga kolony ir
santvary struktdra leidzia formuoti vidaus biury erdves be atraminiy kolonuy,
taip sudarant salygas lanks¢iam erdviy isdestymui ir lengvam jy pritaikymui
skirtingiems nuomininky poreikiams.

Atsakingas projektavimas

Tvarumas laikomas baziniu projektavimo principu — projektuojamas BREEAM
sertifikuotas A klases biury pastatas, kurio tikslas — beveik nulinés energijos
sgnaudos eksploatacijos metu. Vadovaujantis aplinkai atsakingu pozidriu,
apie 95 % pastato sudaro gamykloje pagaminti surenkamieji elementai,
leidZiantys paspartinti statybos procesa ir sumazinti medziagy naudojimo
neefektyvuma.



NUOMININKAI IR DIVERSIFIKACIJA PASTATO SKERSPJUVIS

Del strategiskai patrauklios vietos ir lanksCiy erdviy planavimo sprendimy, patalpos yra
pritaikytos paslaugu centrams, technologijy jmonems, finansy institucijoms bei kitiems
verslo nuomininkams, taip pat bendradarbystes erdviy valdytojams. . e |

ISorine laikancioji konstrukcija ir pakeltos grindys sudaro galimybes tiksliai pritaikyti
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TVARUMAS IR APLINKOSAUGA

Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad atitikty pasaulinio lygio tvarumo standartus ir siekty

BREEAM Excellent” sertifikato. Pagrindiniai parametrai, sudarantys nekilnojamojo turto tvarumo
priemoniy visuma, apima vizualinj komforta, oro kokybe, siluminj komforta, prieinamuma, energijos
vartojimo efektyvuma (dinaminj energijos modeliavima pastato eksploatacijos laikotarpiu, pasyvujj
projektavima, energiskai efektyvesnes transporto sistemas), medziagas, atlieky valdyma, ekologija ir

tarsos mazinima.

Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad jo energinio naudingumo klase buty ne zemesnée nei
A+, taip pat uztikrinty isskirtinj susisiekima ir pasiekiamuma Rygoje, nes projektas vystomas

pagrindiniy miesto transporto arterijy sankirtoje.

Verslo centro fasado matomumas suteikia isskirtines prekes zenklo matomumo galimybes

skaicCiuojama, kad pastatas bus matomas mazdaug ketvirtadaliui miesto transporto srauty kasdien.

BIURO TECHNINIAI SPRENDIMAI

D\/ Individualus SVOK ir drégmeés sistemy bei kiekvieno auksto reguliavimas
Paaukstintos grindys

LankscCios biuro patalpy planavimo galimybes — nuo 219 iki 2500 m?
viename aukste

QK

[

NatUralus apsSvietimas, kurj uztikrina optimalus grindy gylis ir viso
ilgio fasadas

Automatizacija naudojant pastato valdymo sistema (BMS)

[

Automatine purkstuvy sistema visuose verslo centro aukstuose

PROJEKTO APZVALGA 14



AUTOMOBILIY STOVEJIMO

AIKSTELE, SKIRTA MOBILUMUI IR
AUGIMUI

.Preses Nams" projekto pléetra taip pat apims daugiafunkcinj pastata su gerai
integruota automobiliy stovejimo aiksteliy sistema, kuris veiks kaip modernus
judumo centras. IS viso projekte bus jrengta apie 1 000 automobiliy stovejimo
viety, jskaitant tiek greitojo jkrovimo, tiek standartines elektromobiliy jkrovimo
stoteles.

Dalis automobiliy stovejimo viety bus prieinama placiajai visuomenei, taip

prisidedant prie vietoves infrastruktdros pléetros ir geresnio prieinamumo Vvisai
bendruomenei.

PROJEKTO APZVALGA

AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELES OPERATORIUS

Numatyta, kad automobiliy stovejimo infrastruktldros valdyma projekte vykdys
bendrove ,EuroPark", kuri bus atsakinga uz efektyvy operacijy administravima
bei patogy prieinamuma nuomininkams ir lankytojams.

15



PASTATO PRIVALUMAI

Vienintelis A klasés verslo centras, kurio atidarymas
numatomas 2026 m.

Del numatomos verslo centry pasiulos pertraukos 2026-2027 m. pradzioje ir atsizvelgiant |
tai, kad Pardaugavos rajone neplanuojami nauji A klases biury pastatai, prognozuojama,
jog ,Preses Nama Kvartals® verslo centras taps pagrindiniu pasirinkimu jmonems,
planuocjancioms persikelti | naujas biury patalpas 2026 m. pabaigoje ir 2027 m. laikotarpiu.
Rinkos duomenys rodo, kad per metus Rygoje iSnuomojama daugiau kaip 20 000 kv. m A
klases biury patalpy, todel tikimasi, jog ,Preses Nama Kvartals® bus pilnai iShnuomotas per

artimiausius 2-3 metus.

Lankstus erdviy planavimo sprendimai

Pastate jrengti du lifty blokai prieSingose pastato pusese, uztikrinantys patogy judejima
tarp auksty. Nuomininkams suteikiama galimybe pritaikyti patalpas pagal individualius
poreikius — pasirinkti atviro plano, kabinetin] arba misry isplanavima, talpinantj iki 170
darbuotojy viename aukste. Dauguma biury turi jspuddingus vaizdus | Dauguvos upe,
Vansu tiltg ir Rygos miesto panorama, kurioje natdraliai susilieja miesto ir gamtos aplinka.

Tvari ir strategiskai patogi vieta

Pirmuoju etapu statomas tvarus 11 auksty stiklinis biury pastatas, skirtas daugiau nei 2 500
darbuotojy. Jame sitlomos lanksCiai pritaikomos A klases biury erdves, atitinkancios
BREEAM Excellent ir nZEB standartus. Nuomininkams taip pat uztikrinamas geras prekes
zenklo matomumas ant pastato fasado ir strategiskai patogi vieta — pagrindinius miesto
taskus galima pasiekti automobiliu, vieSuoju transportu, dviraciu ar pesciomis.

PROJEKTO APZVALGA

el A
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STATYBY PROCESAS

TURINYS
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STATYBOS DARBY GRAFIKAS

PAGRINDINIAI KONSTRUKCINIAI IR
STATYBOS DARBAI

FASADAI

VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI

APLINKOS TVARKYMAS

BENDRUY3JY ERDVIY |RENGIMAS

NUOMININKY PATALPY |RENGIMAS

PASTATO PRIDAVIMAS

N 3
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-
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STATYBY PROCESO APZVALGA

Projekto pazanga:

. ISoriniy stiklo fasado elementy montavimo darbai yra uzbaigti

. Siuo metu vykdomi gildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemy magistraliniy tinkly jrengimo darbai
. 90 % stogo konstrukcijos darbuy jau atlikta

. Ant pastato stogo jau sumontuoti oro tiekimo jrenginiai

. 50 % purkstuvy tinkly ir centrinés perspejimo sistemos jrengimo darby jau atlikta

. Pradeti lifty montavimo darbai

. Pasirasyta sutartis déel iSoriniy luby gamybos ir montavimo

. Pradeti vidaus plieniniy konstrukcijy dazymo darbai

[rengta pagrindine elektros tiekimo infrastruktdra

Pradétas pasirengimo vidaus apdailos darbams bendrosiose erdveése etapas

Siuo metu vykdomi ioriniy komunikacijy tinkly jrengimo darbai

Statybvietéje dirba daugiau nei 30 subrangowvy iS Latvijos ir Lietuvos

Svarbiausi like etapai: 8
it

LI
N
i\

Vidaus ir iSoriniy inZineriniy
tinkly jrengimo darby
uzbaigimas

Lauko erdviy ‘,.“.: |
sutvarkymas

Vidaus stiklo konstrukcijy
montavimas bendrosiose
erdvése

Vidaus apdailos darbai
bendrosiose erdvése
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BENDRA INFORMACIJA

EMITENTAS:
JREGISTRAVIMO SALIS:

EMITENTO GRUPES
TINKLALAPis:

PAGRINDINES

VERTYBINIO POPIERIAUS TIPAS

AS PN Project (40203063602)
Latvija
https//lordslb.lt/en/

SANDORIO SALYGOS

Uztikrintosios obligacijos

10-OSIOS EMISIJOS SALYGOS

ISIN KODAS VOO 00104271 ETAPO DYDIS ki 5min. EUR

PLATINIMO BUDAS Viesasis platinimas ; e } } }
EMISIJOS VALIUTA EUR LEgu PANAUDOIIMAS 0 DrOJethS‘tatybo‘s Irjrengimo finansavimas
NOMINALIOJI VERTE 1000,00 EUR *  Apyvartinio kapitalo gerinimas
EMIS_IJOS DYDIS Iki 75 000 000 EUR PELNINGUMAS 9%

PALUKANUYU NORMA 10.0%

PALUKANY MOKEIJIMAI

Kas pusmetj, faktinis /365 (fiksuotas)

ISPIRKIMO DATA

2027 birzelio 4d.

KAINA IR MINIMALI INVESTICIJA

1008.8618 EUR

UZSTATAS

Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo suma yra iki
825 min. EUR

PLATINIMO LAIKOTARPIS

2026 m. geguzés 18-29 d.

PAGRINDINIAI |[SIPAREIGOJIMAI

* Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo apribojimai

» UzZstato jkeitimas

* Turto perleidimo ir kontrolés pasikeitimo apribojimai
Akcininky reikalavimy subordinavimas

e LTC<75% (su ketvircio palaikymo testu)

» Ataskaity teikimo prievolés

ISLEIDIMO DATA

2026 m. birzelio 2 d.

ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

Leidziama:
po 12 ménesiy nuo 2025 m. birzelio 4 d.,, sumokant 100,5 % nominaliosios vertes
po 18 meén. Nuo 2025 m. birzelio 4 d., sumokant 100,0 % nominaliosios vertés

ORGANIZATORIAI

Artea Bankas — pagridinis organizatorius
Platinimo agentai: ,Orion Securities”, ,Redgate Capital”

TEISINIS PATAREJAS

ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA

UZSTATO AGENTAS, |GALIOTINIS

ZAB VILGERTS SIA

VERTYBINIY POPIERIY
REGISTRATORIUS

Nasdaqg CSD SE

TAIKYTINA TEISE Latvijos
FINANSINIAI ATASKAITY IFRS
RINKINIAI

DOKUMENTACIJOS KALBA Angly kalba

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS
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MAKROEKONOMINE, GEOPOLITINE IR PRAMONINE RIZIKA

GEOPOLITINE RIZIKA

2022 m. vasarj Rusija pradéjo karine invazijg j Ukraina. Sis karinis konfliktas paveiké pasaulio ekonomika, rinky
stabiluma ir bendra investuotojy pasitikéjimg. Sio Bazinio prospekto sudarymo dieng Rusijai ir Baltarusijai
taikomos ribojamosios sankcijos ir priemoneés neturejo tiesioginio poveikio Emitento veiklai. Tuo paciu metu
Emitento projektas vystomas ir yra Latvijoje. Kadangi Baltijos valstybés yra arti Rusijos, geopolitiné jtampa
gali paveikti bendra investuotojy aktyvuma regione ir sumazinti uzsienio investicijy srautus. Investuotojy ir
vartotojy pasitikejimo mazejimas taip pat gali sumazinti komercinj aktyvuma bei paklausa vietineje
nekilnojamojo turto rinkoje.

Be to, nuo 2026 m. vasario 28 d. Jungtiniy Amerikos Valstijy, Izraelio ir Irano konfliktas sukele reikSmingus
trikdzius pasaulio energijos rinkose, jskaitant beveik visiska laivybos sustabdyma per Hormuzo sasiaur|. Brent
naftos kainos reikSmingai iSaugo, Europos gamtiniy dujy kainos padidejo beveik dvigubai, o kuro sgnaudos
visoje ES taip pat zenkliai padidejo. Jei auksStos energijos kainos isliks, jos gali padidinti statybiniy medziagy,
transporto ir darbo jegos sanaudas, reikalingas Projekto uzbaigimui pagal dabartinius biudzetus. Tai taip pat
gali prisideéti prie didesnés infliacijos ir paliUkany normuy augimo euro zonoje bei sumazinti investuotojy ir
nuomininky paklausa Latvijos nekilnojamojo turto rinkoje. Nors Sis konfliktas iki Siol tiesiogiai nepaveike
Emitento veiklos, bet koks ilgalaikis energijos tiekimo sutrikimas ar makroekonominés situacijos blogejimas
Europoje gali neigiamai paveikti Emitento galimybes uzbaigti Projekta laikantis dabartinio biudzeto ir
planuojamuy terminy. Emitentas geopolitine rizika vertina kaip maza.

VISUOMENES SVEIKATOS KRIZIY RIZIKA

Emitento veikla gali paveikti visuomenes sveikatos krizes, jskaitant pasauline pandemija, kurios masto ir
trukmes nejmanoma prognozuoti. Kadangi Projektas apima komercinio nekilnojamojo turto nuoms,
Emitentas priklauso nuo potencialiy nuomininky gebejimo vykdyti savo jsipareigojimus pagal nuomos
sutartis. Bet kokia visuomeneés sveikatos krizé gali sukelti finansiniy sunkumuy, ypac tam tikruose sektoriuose
veikiancioms jmonemes, ir paveikti jy galimybes vykdyti nuomos jsipareigojimus.

Emitentas pasaulinés pandemijos rizika vertina kaip maza.

Sioje santraukoje néra issamiaiapradytivisi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrinéetivisq informacijq
apie rizikg.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

NEKILNOJAMASIS TURTAS IR BIURY RINKOS RIZIKA

Latvijos nekilnojamojo turto rinka, nors ir iS esmés stabili, iSlieka jautri makroekonominiams ir geopolitiniams
veiksniams, jskaitant infliacijg, palUkany normas bei tokius jvykius kaip karas Ukrainoje. Rinkos nuosmukis
gali sumazinti nekilnojamojo turto verte ir nuomos pajamas, paveikdamas Emitento galimybes vykdyti
|sipareigojimus ir islaikyti turto verte, kuri uztikrina Obligacijas. Projekto A etapas apima 28 300 m? A klases
komercin| pastata, todel sekmingas nuomos procesas yra itin svarbus. Remiantis 2024 m. IV ketvircio
,Colliers Baltic Property Snapshot®, biury nuomos apimtys Rygoje 2024 m. sieke apie 52 000 m?, t. y.
mazdaug 10 % maziau nei ankstesnis rekordas — 59 100 m? 2023 m., taciau is esmes atitiko ilgalaikj metines
paklausos lygj. Remiantis 2025 m. Il ketvircio ,Colliers Baltic Real Estate Market Snapshot®, biury nuomos
apimtys 2025 m. pirmajj pusmetj virsijo 20 000 m?2, atitiko metines paklausos intervala — 40 000-50 000 mMm?,
taciau buvo apie 20 % mazesnes nei 2024 m. pirmajj pusmetj. Remiantis 2025 m. IlI ketvircio ,Colliers Baltic
Property Snapshot, iki 2025 m. vidurio beveik 90 % Rygoje planuoty naujy biury projekty jau buvo perduoti
rinkai, todél A klasés biury pasitla isliko ribota ir toliau skatino Sio segmento paklausa. Tuo paciu auganti
spekuliaciné pasitla Rygoje gali didinti vakansijos lygj bei paskatinti nuomotojus sitlyti papildomas paskatas
potencialiems nuomininkams. Sios aplinkybés gali paveikti Projekto rezultatus ir Emitento finansinj
stabiluma. Emitentas Sia rizika vertina kaip vidutine.

POVEIKIS KITIEMS RINKOS DALYVIAMS IR JY ELGESYS

Emitentas vykdo veikla Rygoje, Latvijoje, kur Projektas pletojamas augancioje ir konkurencingoje biury
rinkoje. Ryga siullo platy aukstos kokybes biury pasirinkima, o vykdomi projektai toliau didina pasitla. Rinkoje
jsitvirtine biury savininkai naudojasi esamais rySiais rinkoje, o nauji dalyviai gali taikyti agresyvia kainodara,
technologinius sprendimus ar inovatyvias koncepcijas, didinancias konkurencija. Lanksciy darbo erdviy
operatoriy augimas gali dar labiau paveikti paklausa, ypac tarp mazy ir vidutiniy jmoniy. Del didéjancios
konkurencijos Emitentas gali buti priverstas sitlyti nuolaidas nuomininkams ar investuoti | papildoma
patalpy jrengimag, o tai gali paveikti Projekto pelninguma. Projekto A etapg planuojama uzbaigti 2026 m. Sio
Bazinio prospekto sudarymo diena kai kuriose patalpose jau pradéti jrengimo darbai, nors pirmieji
nuomininkai dar néra jsikele. Valdymo jmoneé ir Emitentas aktyviai vykdo potencialiy nuomininky paieska
bei pritraukima Projekto patalpoms, taip pat yra sudaryta keletas nuomos sutarciy del biury ir prekybos
paskirties patalpy. Rinkos tyrimai rodo stiprig paklausa — naujy biury uzimtumas pagrindinese Rygos vietose
siekia daugiau nei 80 %, taCiau konkurencija tarp verslo centry vystytojy islieka intensyvi. Emitentas
konkurencijos ir uzimtumo rizika vertina kaip vidutine.
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FONDO VEIKLOS RIZIKA

STATYBOS SANAUDVY IR PROJEKTO SEKMES RIZIKA

Emitento gebégjimas vykdyti savo jsipareigojimus pagal Obligacijas priklauso nuo savalaikio Projekto
uzbaigimo. Projekto A etapo, kuris yra didZiausia Projekto dalis, uzbaigimas numatytas 2026 m. Sio Bazinio
prospekto sudarymo dieng dalyje patalpy jau pradéti jrengimo darbai, o Projekto vystymas tesiamas pagal
dabartinj grafika. Taciau besikeiciancios pasaulinés rinky salygos ir statybiniy medziagy tiekimo grandinés
sutrikimai, kuriuos daugiausia lemia besitesiantys konfliktai Irane ir Ukrainoje bei su tuo susijes ekonominis ir
geopolitinis nestabilumas regione, jskaitant energijos rinkos svyravimus, didina netiketo statybos sanaudy
augimo rizika. Nors sSio Bazinio prospekto sudarymo diena Projektas vis dar jgyvendinamas nevirsijant
numatyto biudzeto, bet koks sanaudy augimas gali pareikalauti papildomo finansavimo, kurj gali buti
sudetinga pritraukti, o tai gali neigiamai paveikti Projekto pelninguma ir jgyvendinimo terminus.

VALDYMO IR ZMOGISKYJUY ISTEKLIY RIZIKA

Emitento gebgjimas iSpirkti obligacijas priklauso nuo jo vadovybés ir darbuotojy kompetencijos ir
sprendimy. Projekto jgyvendinimo sekme priklauso nuo kvalifikuoty vadowvy, turinciy patirties nekilnojamojo
turto vystymo, finansavimo, inzZinerijos, statybos ir veiklos srityse. Valdymo bendrovés darbuotojai taip pat
atlieka labai svarby vaidmenj. Pagrindiniy asmeny praradimas gali turéti neigiamos jtakos Emitento ar
Valdymo jmones veiklai, finansinei buklei ar perspektyvoms. Be to, del pagrindiniy vadovy ar techninio
personalo iSvykimo gali atsirasti spragy, kurios, jei nebus greitai pasalintos, gali tureti neigiamos jtakos
projekto pazangai ir Emitento finansinei padeciai.

GINCUY RIZIKA

Anksciau kile teisiniai gincai tarp Emitento ir rangovy yra visiskai isspresti. Siuo metu néra jokiy teismo ar
kity teisiniy procesy, susijusiy su Emitentu ar jo dukterine jmone. Taciau néra garantijy, kad ateityje nekils
ginc¢y su Emitento nuomininkais, rangovais ar kitomis salimis, kuriy baigties negalima visisSkai numatyti. Jei
kuris nors is tokiy ginéy badty iSsprestas Emitentui nepalankiai, tai galéty turéti jtakos Emitento finansinei
padeciai, reputacijai ir gebejimui vykdyti jsipareigojimus, jskaitant Obligacijy iSpirkima. Tai gali neigiamai
paveikti obligacijy patraukluma ir juy likviduma. Emitentas teisiniy gincy rizika vertina kaip zema.

PAPILDOMA SKOLOS RIZIKA

Pagal §j Bazinj prospekta Emitentas neprisiima jokiy finansiniy jsiskolinimy, taciau tam tikros isimtys yra
jtrauktos | 12.22.1 punkte ,Neigiamas skolinimasis‘ numatytas neigiamo skolinimosi salygas. Be kita ko, tai yra,
pavyzdziui, Finansinis jsiskolinimas, kurio bendra suma per metus nevirsija 50 000 EUR, arba neprocentinis
Finansinis jsiskolinimas, atsirades vykdant jprasta Emitento veiklg, arba Finansinis jsiskolinimas, susijes su
Projekto pletros iSlaidomis. Jei Emitentas prisimty didele papildoma skolg, gali pablogeti Emitento
gebejimas aptarnauti savo finansinj jsiskolinima, jskaitant Obligacijas, gali sumazeti Obligacijy turetojy
atgautina suma Emitento nemokumo atveju.

KREDITO IR |SIPAREIGOJIMY NEVYKDYMO RIZIKA

Investicijos | Obligacijas yra susijusios su kredito rizika, kuri reiskia, kad Emitentas gali tinkamai ir laiku
nejvykdyti savo jsipareigojimy, kurie kyla i§ Obligacijy. Emitento gebéjimas vykdyti savo |sipareigojimus,
kurie kyla is Obligacijy, ir Obligacijy turetojy gebéjimas gauti mokéjimus, kurie kyla is Obligacijy, priklauso
nuo Emitento finansines buklés ir veiklos rezultaty, kuriems budinga kita Siame Baziniame prospekte
aprasyta rizika. Emitento nemokumo atveju kyla rizika, kad Obligacijy turetojai negaus jokiy su Obligacijomis
ar jy dalimi susijusiy mokéjimuy.

SANDORIO SALIES RIZIKA

Emitento finansine bukle yra ir isliks labai svarbi tiek Emitentui, tiek Obligacijy turetojams, nes Emitentas ne
tik vykdo Projekta, bet ir vykdo pagrindinius jsipareigojimus pagal Tarpusavio paskolos sutartj, kurie, tikimasi,
bus padengti is dalies pagal Obligacijas gautomis [éSomis, padengus su Projektu susijusias islaidas.

Be to, vienintelis pagrindinis Emitento valdomas turtas yra zemes sklypas su nebaigta statyba. Pletojamas
projektas apskaitomas pagal tikrosios vertés principa. Konkreciai, Emitento turto vertée periodiskai tikslinama
remiantis naujausiu nepriklausomu nekilnojamojo turto vertinimu, atliktu pagal 2025 m. gruodzio 19 d. SIA
JNEWSEC VALUATIONS LV* parengta vertinimo ataskaitg, turto rinkos verté 2025 m. spalio 31 d. sudare 75 110
000 EUR. Emitentas finansinés padeties rizikas vertina kaip zemas.

Sioje santraukoje néra issamiaiapradytivisi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinjsprendima, investuotojai

turety susipazintisu visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrineti visq informacijg apie rizika.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS
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SU OBLIGACIJU EMISIJA SUSIJUSI RIZIKA

ISANKSTINIO ISPIRKIMO RIZIKA

Pagal emisijos salygas Obligacijos gali bati ispirktos anksciau laiko Emitento iniciatyva. Jei Emitentas
pasinaudoja iSankstinio iSpirkimo teise, investicijy j Obligacijas grazos norma gali bati mazesné nei is pradZziy
tiketasi.

REFINANSAVIMO RIZIKA

Pagal ankstesnes obligacijy programas isleistos obligacijos jau yra visiSkai iSpirktos, o visi su jomis susije
apsunkinimai igregistruoti is Zemes registro. Pagal Pirminj bazinj prospekta isleistos esamos Obligacijos lieka
neapmokétos ir toliau yra leidziamos pagal §j Bazin| prospekta. Sio Bazinio prospekto sudarymo dieng Turtas
yra apsunkintas tik hipoteka ir draudimu disponuoti UZstato agento naudai, uztikrinanciais Obligacijas,
jskaitant neapmokétas esamas Obligacijas, taip pat draudimu disponuoti AB SEB banko naudai, kuris
neuztikrina jokio finansinio jsiskolinimo ir atspindi depozitoriumo / saugotojo kontrolés susitarimus. Suéjus
terminui, Emitentui gali prireikti refinansuoti Obligacijas, o nesugebéjimas to padaryti priimtinomis
salygomis arba apskritai gali neigiamai paveikti Emitento galimybes ispirkti Obligacijas.

LIKVIDUMO RIZIKA

Obligacijos yra naujai iSleisti Emitento vertybiniai popieriai, Siuo metu neturintys aktyvios prekybos rinkos,
todel gali atsirasti nelikvidumo ir kainy svyravimy. Juy likvidumas ir verte yra glaudziai susije su Emitento
finansine bukle ir nekilnojamojo turto projekto sekme. |vykus neigiamiems jvykiams, tokiems kaip finansinis
nestabilumas ar Projekto nesekmes, Obligacijy turetojams gali budti sunku parduoti savo Obligacijas
antrinéje rinkoje.

PALUKANY NORMOS RIZIKA

Uz Obligacijas mokamos fiksuotos paltkany normos paltkanos nuo ju neapmokeétos nominaliosios vertés.
Investuotojui kyla rizika, kad obligacijy verté sumazeés dél rinkos paltkany normuy pokyciy. Nors nominalioji
obligacijos palUkany norma yra fiksuota iki jos iSpirkimo dienos, vyraujancios kapitalo rinkos palUkany
normos keiciasi kasdien. Jei rinkos palukany norma padide€ja, Obligacijos rinkos verte gali sumazeti.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

PALUKANY NORMOS RIZIKA

Obligacijoms yra taikoma fiksuota palUkany norma, skai¢iuojama nuo neapmokétos nominaliosios vertes. Investuotojai
susiduria su rizika, kad obligacijy verte gali sumazéti déel rinkos palikany normuy pokyciy. Nors nominali obligacijos
pallkany norma islieka fiksuota iki jos iSpirkimo, kapitalo rinkos palGkany normos nuolat kinta. Jei rinkos paltkany

norma padidéja, obligacijos rinkos verte gali sumazeti.

INFLIACIJOS RIZIKA

Del infliacijos mazeja busimy obligacijy kupony ir pagrindines sumos perkamoji galia. Del infliacijos gali padideti
palUkany normos, o tai gali tureti neigiamos jtakos obligacijy kainai.

RIZIKA, SUSIJUSI SU SANDORIY ISLAIDOMIS IR (ARBA) MOKESCIAIS

Greta Obligacijy pirkimo ar pardavimo kainos, investuotojai gali patirti papildomy islaidy, jskaitant tarpininkavimo
mokescius, komisinius ir kitus mokescius, kuriuos gali sumokeéti vietos ar uZsienio Salys, dalyvaujancios vykdant
uzsakyma. Sios papildomos iglaidos, kuriy Emitentas gali ir nenumatyti, gali apimti nenumatytas ir Siame Baziniame
prospekte neatskleistas islaidas. Be to, del Latvijoje ar investuotojo nuolatinéje gyvenamojoje vietoje taikomuy jstatymuy
pakeitimy ar naujy teises akty priemimo gali atsirasti papildomuy islaidy ar mokesciy, o del to gali sumazeti investuotojo
investicijy graza. Emitentas mano, kad sandoriy sanaudy ir teisine rizika yra nedidele.

SIOLYMO ATSAUKIMO IR ISBRAUKIMO IS PREKYBOS SARASY RIZIKA

Emitentas planuoja pateikti paraisSka del Obligacijy jtraukimo | Nasdaqg Riga Baltijos Saliy obligacijy sarasa, taciau yra
rizika, kad Obligacijos gali bati nepriimtos arba gali buti iSbrauktos iS prekybos sarasy del pasikeitusiy teises akty.
Emitentas taip pat gali keisti PasiraSymo laikotarpio datas. Nors bus stengiamasi laikytis numatyto grafiko, néra jokios
garantijos, kad investuotojai gaus pasiraSytas obligacijas, o tai gali tureti jtakos ju investicijy planams.

OBLIGACIJY TINKAMUMO RIZIKA

Obligacijy tinkamumas investuoti priklauso nuo investuotojo. Pries investuodami investuotojai turéty jvertinti savo
finansines galimybes ir gebéjima prisiimti rizika, jskaitant galimus kapitalo nuostolius. Investuotojai turi tureti reikiamuy
ziniy, kad galety jvertinti Obligacijy salygas, rizika ir rinkos salygas. Emitentas nevertina Obligacijy tinkamumo, o
investavimas tinkamai nejvertinus gali lemti netinkama sprendima.
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RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATU IR TURTO VERTINIMU

RIZIKA, SUSIJUSI SU ESAMOMIS HIPOTEKOMIS IR DRAUDIMAIS
DISPONUOTI

Sio Bazinio prospekto sudarymo dieng visi anks¢iau Zemés registre jregistruoti draudimai disponuoti,
hipotekos reikalavimai ir kiti su Turtu susije apsunkinimai yra iSregistruoti. Vieninteliai Siuo metu Turtui taikomi
apsunkinimai yra hipoteka ir draudimas disponuoti Uzstato agento naudai Obligacijy turetojy interesais,
uztikrinantys pagal Programa iSleistas Obligacijas, taip pat draudimas disponuoti AB SEB banko naudai,
ribojantis Turto disponavima, dovanojima, padalijima ir tolesnj apsunkinima be iSankstinio rasytinio sutikimo.
AB SEB banko naudai nustatytas draudimas disponuoti neuztikrina jokio Emitento finansinio jsiskolinimo ir
nelaikomas hipoteka, jkeitimu ar kita komercine prievoliy uztikrinimo priemone.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO REGISTRAVIMU

Sio Bazinio prospekto sudarymo dieng hipoteka ir draudimas disponuoti Turtu yra jregistruoti UZstato agento
naudai Obligacijy turéetojy interesais, uztikrinant pagal Programa isleistas Obligacijas, jskaitant neapmokétas
esamas Obligacijas. Visi ankstesni apsunkinimai yra panaikinti. Uzstatas uztikrina Obligacijas iki 82 500 000
EUR sumos, o konkreti uztikrinta suma registruojama pagal bendra pagal Prospekta iSleisty Obligacijy sumg,
kaip nurodyta atitinkamose Galutinése salygose. AB SEB banko naudai taip pat islieka jregistruotas draudimas
disponuoti, ribojantis Turto disponavima, dovanojima, padalijima ir tolesnj apsunkinima be iSankstinio
sutikimo, taciau jis neuztikrina jokio finansinio jsiskolinimo ir nelaikomas hipoteka, jkeitimu ar kita prievoliy
uztikrinimo priemone.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NEPAKANKAMA UZSTATO VERTE

Pagal §j Bazinj prospekta isleistos Obligacijos, kurios pagal atitinkamas Galutines salygas yra uztikrintos, bus
uztikrintos UZstatu. Maksimali Uzstato uztikrinamo reikalavimo suma siekia iki 82 500 000 EUR Uzstato agento
naudai Obligacijy turétojy interesais, o konkreti reikalavimo suma nustatoma atitinkamose Galutinése salygose
pagal bendra tuo metu pagal Programa isleisty Obligacijy suma. UZstata sudarancio Turto verté priklausys nuo
Projekto statybos pazangos. Jei Emitentas nevykdyty jsipareigojimy iki Projekto statyby uzbaigimo arba
nekilnojamojo turto rinkoje jvykty nuosmukis, UZstato gali nepakakti Obligacijy turétojy reikalavimmams
padengti. Emitentas vertina, kad 2025 m. spalio men. Turto rinkos verte sieke 75 110 000 EUR. Nepakankamos
Uzstato vertes rizika vertinama kaip vidutine.

Sioje santraukoje néra issamiai aprasytivisirizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokjinvesticinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrinetivisq informacijq
apie rizikg.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

RIZIKA, SUSIJUSI SU |STATYMUY IR KITY TEISES AKTY
PAKEITIMAIS

Del jstatymy, reglamentuojanciy Uzstatg arba Uzstato tarpininko teises, pakeitimy gali buti
neaiskumy, galinciy tureti jtakos Uzstato jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad si rizika yra
maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO SUSITARIMU

Uzstato tarpininkas atstovauja Obligacijy turetojams visais su uzstatu susijusiais klausimais. TaCiau yra rizika,
kad uzstato tarpininkas gali tinkamai nevykdyti savo pareigy ir tai gali tureti jtakos uzstato
jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO VYKDYMO PROCEDUROMIS

UZstato iSieskojimas gali bati atidétas arba gali tekti patirti iSlaidy, kurios virSys iSieSkomas sumas. Uzstato
tarpininkas taip pat gali atsistatydinti, o daugumos obligacijy turétojai gali pakeisti uZstato tarpininka.
Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO VEIKSMAIS IR
FINANSINE PADETIMI

Uzstato tarpininkas yra atsakingas uz Uzstato vykdyma. Jei jis tinkamai nevykdys savo jsipareigojimy,
obligacijy turetojai gali susidurti su vélavimu arba negalejimu atgauti moketiny sumy. Uzstato tarpininko
veiksmai ir finansine buklé laikomi mazai rizikingais.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NETIKSLIU TURTO VERTINIMU

Nekilnojamojo turto vertinimas yra subjektyvus ir priklauso nuo tokiy kintamuyjy kaip likvidumas, turto
pobudis, vieta, bUsimos nuomos pajamos ir vertinimo metodika. Sios prielaidos gali pasirodyti netikslios, ypac
nelikvidziose rinkose arba esant ribotam palyginamujy pardavimuy skaicCiui. Vertinimas iS esmes yra
neapibréeztas ir gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, o faktines sandoriy kainos gali skirtis nuo jvertinty verciy.
Bdsimos rinkos salygos taip pat gali tureti jtakos nekilnojamojo turto vertei, todel negalima garantuoti, kad
jvertintos vertes atspindes galimas pardavimo kainas ar nuomos pajamas.
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PROJEKTO NUOSAVYBES STRUKTURA

_ b
Graza Investicijos
Nuosawybeé Valdymas
Nuosawybe Turto neturi
Turto neturi
Emisija
(iki 75 min. EUR)

OBLIGACIJOS

Generalinis rangovas

PROJEKTAS IR ZEMES SKLYPAS 2
BALASTA DAMBIS, RYGA
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AS PN PROJECT STEBETOJY TARYBA

APIE SPECIAL

Marius Zemaitis (pirmininkas)

M. Zemaitis turi trylikos mety patirtj nekilnojamojo turto fondy valdymo, nekilnojamojo turto
plétros, nekilnojamojo turto konsultacijy ir valdymo konsultacijy srityse. Anksciau jis dirbo
bendrovése Newsec' ir ,McKinsey & Company“ Valdymo jmonée ,Lords LB Asset
Management* M. Zemaitis yra atsakingas uz ,Lords LB Special Fund | Subfund A* ,Central
Development Fund®ir ,Right Bank Development Fund* valdyma.

M. Zemaitis yra jgijes ekonomikos ir verslo administravimo bakalauro laipsnj Stokholmo
ekonomikos mokykloje Rygoje, taip pat vadybos magistro laipsnj BM| Executive institute.

Andrius Stonkus (narys)

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir turto valdymo bendroveés
JRe&Solution®, kuria veliau is dalies jsigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec / Re&Solution®, jkiréjas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkdré bendrove ,Lords LB Asset Management®, kurioje yra
atsakingas uz &Sy pritraukima ir jsigijimus. Pries pradédamas dirbti ,Re&Solution®, 2001-2004
m. A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicinés bendroveés ,Prime Real Estate” direktorius
ir éjo jvairias finansines ir vadovaujancias pareigas bendrovéje ,Prime Investment®. Per savo
karjera A. Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy bendra verte sieké 1 mird.
EUR.

Mindaugas Marcinkevicius (narys)

M. Marcinkevicius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamojo turto vystymo patirtj didZiausiame
Baltijos Salyse verslo konsorciume ,VP Croup®. |monéje ,Lords LB Asset Management” M.
Marcinkevicius yra atsakingas uz nekilnojamojo turto plétra ir projekty valdyma.

DeSimt mety jis buvo ,Akropolio®, didZiausio ir sekmingiausio prekybos centry plétotojo Baltijos
Salyse, veikianc¢io Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje, valdybos pirmininkas. Vadovaujant
M. Marcinkeviciui, ,Akropolis* plétojo daugiau kaip 250 000 m?2 ploto pavyzdiniy mazmeninés
prekybos ir biury patalpy, kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio nekilnojamojo turto
objektu Lietuvoje.

FUND V

AS PN PROJECT VALDYBA

Povilas Urbonavicius
(pirmininkas ir Fondo valdytojas)

Povilas UrbonaviCius yra patyres nekilnojamojo turto specialistas, turintis didele patirtj
nekilnojamojo turto plétros srityje. P. Urbonavicius yra jgudes nekilnojamojo turto, verslo
plétros, valdymo ir verslo planavimo srityse. Jo ankstesné patirtis apima vadovaujancias
pareigas ,Darnu Group" ir Omberg Group*, pagrindinése Lietuvos nekilnojamojo turto pletros
sektoriaus bendroveése. Povilas Urbonavicius yra jgijes statybos inZinerijos bakalauro laipsnj.

Igors Danilovs, CFA
(narys, Investicijy vadybininkas)

Igors Danilovs yra finansy valdymo vadovas, turintis daugiau kaip 17 mety patirtj finansy ir turto
valdymo srityje. Jo ankstesneée patirtis apima ,Swedbank®, ,Citadele Asset Management” ir ,Parex
Asset Management"”.

|. Danilovs yra jgijes ekonomikos bakalauro laipsnj Stokholmo ekonomikos mokykloje Rygoje ir
matematikos bei finansy inZinerijos magistro laipsnj Rygos technikos universitete. Igors yra
suteikta CFA chartija.

SPECIAL FUND V

Povilas Akstinas
(finansy direktorius)

Povilas Akstinas yra patyres finansy vadovas, turintis daugiau kaip 20 mety tarptautines
patirties strateginiy finansy, kapitalo struktlrizavimo, sandoriy konsultavimo ir investicijy
valdymo srityse.

Pries prisjungdamas prie PN Project grupes, P. Akstinas jkdré ir vadovavo ,KPMG Lithuania“
sandoriy konsultacijy praktikai, konsultuodamas susijungimuy ir jsigijimuy (M&A), kapitalo
pritraukimo bei sudétingy investiciniy projekty klausimais jvairiuose sektoriuose, ypatinga
démesj skirdamas nekilnojamojo turto ir statyby sriciai. Ankstesnéje profesinéje veikloje
dirbo ,PwC" Jungtinése Amerikos Valstijose ir Lietuvoje.

P. Akstinas yra jgijes Executive MBA laipsnj BM| Executive Institute bei verslo administravimo
ir vadybos bakalauro laipsnj Vilniaus universitete, taip pat yra ACCA (IK) ir Lietuvos auditoriy
radmuy narys.
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT - TIKSLAI VIZIJA IR STRATEGIJA

TIKSLAI

VIZIJA

STRATEGIJA

+ Teikti auksciausios kokybeés investicijy valdymo paslaugas,
pritaikytas instituciniams klientams ir dideles vertes
asmenims, siekiant ilgalaikio augimo ir kapitalo iSsaugojimo.

+ Pasillyti novatoriskus ir diversifikuotus investicinius
sprendimus nekilnojamojo turto bei privataus kapitalo
sektoriuose, atsizvelgiant | klienty rizikos tolerancija ir
finansinius tikslus.

« Uztikrinti  skaidruma, sazininguma ir  atsakomybe

kolektyviniy investiciniy subjekty valdyme, laikantis
auksciausiy valdymo ir atitikties standarty.

INFORMACIJA APIE VALDYMO |MONE

Pirmaujantis investicijy valdymo paslaugy teikejas. Siekis
bdti pripazintu kaip vienu is pirmaujanciy investicijy
valdymo paslaugy teikejy nekilnojamojo turto ir privataus
kapitalo srityse, kuriant isskirtine verte ir uztikrinant aukstus
veiklos rezultatus klientams.

Tvarumas. |sipareigojimas laikytis tvarumo  principy,
integruojant aplinkosaugos, socialinius ir gerosios valdysenos
(ESQ) aspektus | investicine veikla, siekiant skatinti atsakinga
ir ilgalaike verte kuriancia investavimo praktika.

Nuolatinis augimas ir inovacijos. Aktyvus augimo ir inovacijy
siekis, pleCiant sidlomy produkty spektrg, ieskant naujy
rinky ir investavimo strategijy, siekiant atliepti kintancius
klienty poreikius ir  pasinaudoti atsirandanciomis
galimybemis.

AuksCiausi  valdymo ir  teisiniy reikalavimy laikymosi
standartai. Nuoseklus sipareigojimas uztikrinti auksciausio
lygio valdymo praktika bei riziky valdyma, vadovaujantis
griez€iausiais reguliavimo reikalavimais ir etikos normomis.

Indelis | ekonomikos pletra. Prisidejimas prie ekonominés
pletros ir geroves per strategines investicijas, kurios kuria
darbo vietas, skatina augima ir daro teigiama poveik| vietos
bendruomenems bei ekonomikai.

Specializacija nekilnojamojo turto, energetikos ir infrastruktlros
srityse. Gilinantis | specifines sritis ir pasitelkiant gilias zinias bei
sektoriaus patirt], identifikuojamos patrauklios investavimo
galimybés ir kuriama verte tiek nekilnojamojo turto, tiek
privataus kapitalo turto klasese.

Aktyvus portfelio valdymas. Taikomos aktyvaus portfelio
valdymo strategijos siekiant optimizuoti rizikos ir grazos santykj,
atliekant iSsamuy patikrinima (due diligence), kruopscia turto
atranka ir aktyvy turto valdyma.

Diversifikavimas ir rizikos  valdymas. |ayvendinamos
diversifikuotos investavimo strategijos, skirtos rizikai mazinti ir
portfelio atsparumui stiprinti, kartu laikantis grieztos riziky
valdymo ir atitikties reguliavimui disciplinos.

Partnerystés ir ekspertine kompetencija. Bendradarbiaujama su
patikimais partneriais, tokiais kaip ,KPMG" (auditas), SEB bankas
ir Swedbank (depozitoriumo paslaugos), siekiant pasitelkti
specializuotas zinias ir resursus, uztikrinant veiklos kokybe bei
investuotojy pasitikejima.

Inovacijos ir technologijos. Pasitelkiamos pazangios
technologijos ir duomeny analize investiciniy sprendimy
priemimui  tobulinti, portfelio rezultatams optimizuoti ir
prisitaikyti prie besikeiCianciy rinkos tendencijy.

Klienty poreikiais grjstas pozilris. Teikiami individualizucti
investiciniai  sprendimai  ir auksCiausio  lygio  klienty

aptarnavimas, siekiant kurti ilgalaikius santykius, pagrjstus
pasitikejimu, skaidrumu ir bendry interesy derinimu.

32



VISAPUSISKAI INTEGRUOTAS INVESTICIJY VALDYTOJAS

PLATFORMA

Vertikaliai integruota, visiSkai nepriklausoma Baltijos saliy investicijy
valdymo jmone, skatinanti holistinj pozidrj | investicijy valdyma.
Patirtis nekilnojamojo turto, energetikos ir infrastruktdros bei
privataus kapitalo srityse.

AKTYVUMAS

Grupe, kurig sudaro daugiau kaip 60 nekilnojamojo turto, finansy ir
investicijy valdymo specialisty, turin¢iy ilgamete patirtj ir
kompetencija Baltijos regione. Turedami biurus Rygoje, Taline,
Vilniuje ir VarSuvoje, turime stiprius pirminio finansavimo pajégumus
ir platy pramones tinklg, kad galetume pasinaudoti ne rinkos
sandoriy galimybemis.

PORTFELIS

Siuo metu bendrové valdo 16 fondy: 10 nekilnojamojo turto fondy, 1
privataus kapitalo fonda, 1 energetikos fonda, 1 energetikos ir
infrastruktdros fonda bei 3 investicines bendroves. Bendra valdomo
turto verte 2025 m. gruodzio pabaigoje sieké 1423 min. EUR.

PROCESAS

EUROMONI

Gerai iStobulintas investavimo procesas, taikomas jvairioms
strategijoms (pagrindinei ir (arba) papildomai pagrindinei, pridetines
vertes ir oportunistinei), Salims (Lietuvai, Latvijai, Estijai ir Lenkijai) ir
klienty grupems.

AWARDS FOR EXCELLENCE

2020 m.: Lietuva 2019 m.: Lietuva

INFORMACIJA APIE VALDYMO |[MONE

Mety investicijy j Mety investicijy j
nekilnojamajj turtg valdytojas | nekilnojamajj turtg valdytojas | nekilnojamajj turtg valdytojas = nekilnojamajj turta valdytojas

'I 423 Valdomas turtas
?

min. EUR

'I 6 Fondai pagal strategija,
sektoriy ir stiliy

60 + Specialus investavimo
specialistai

Mety investicijy j Mety investicijy |

2018 m.: Lietuva 2017 m.: Lietuva
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ISIPAREIGOJIMAS TVARUMUI

. Kaip viena is pirmaujanciy nekilnojamojo turto ir atsinaujinancios energetikos infrastruktdros investicijy
valdytojy regione, Lords LB Asset Management prisiima atsakomybe vertintiaplinkosaugos, socialinius
ir valdymo proceso (ESQ) veiksnius, tvarumo rizikas ir galimybes tiek kapitalo paskirstyme, tiek
formuojamoje aplinkoje.

. Bendrove palaiko ir aktyviaidalyvauja pasaulineése tvarumu grjstose iniciatyvose, taip pat laikosi teisiniy
reikalavimy ir standarty, jskaitant Tvarios finansines informacijos atskleidimo reglamentq (SFDR).

. Nuo 2015 m. Lords LB Asset Management yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio
susitarimo (UN Global Compact) principy jmoniy socialinés atsakomybes srityje bei siekia prisideti prie
Darnaus vystymosi tiksly (SDGs) jgyvendinimo, kasdienéje veikloje ir investicijy valdyme vadovaudamasi
visuotiniais principais Zmogaus teisiy, darbo, aplinkos apsaugos ir kovos su korupcija srityse.

. 2019 m. Valdymo bendrove prisijungé prie Jungtiniy Tauty Atsakingo investavimo principy (UN PRI),
todel investavimo ir valdymo procese vadovaujasi seSiais JT nustatytais principais. ISsamus Siy principy
integravimo aprasymas pateikiamas Atsakingo investavimo politikoje.

. 2022 m. Lords LB Asset Management tapo GRESB (tarptautinio ESG veiklos vertinimo standarto)

signatare, kas leidzia vertinti ESG rodiklius bei palyginti veiklos rezultatus su kity dalyvaujanciy fonduy ir Lvivo g. 37, Vilnius
portfeliy duomenimis. BREEAM New Construction Outstanding
Investicinis turtas ESG pavadinimas
LVIVO verslo centras BREEAM New Construction — Outstanding (isskirtinis)
K29 BREEAM In Use — Excellent (puikus) Sr’gnatory of ‘ '
. . \ ®
Citadele verslo centras BREEAM In Use — Excellent (puikus) . /] G R E S B
G9 prekybos centras BREEAM In Use - Very Good (labai geras) 0 - Eggmgtl’lessi gloer - REAL ESTATE
EU Namai BREEAM In Use — Very Good (labai geras) Invepstment L/ l‘
Artery BREEAM New Construction — Outstanding (isskirtinis)

BREEAM New Construction — Excellent (puikus,

Preses Nams Kvartals nuMatytas tikslas)
DECENT WORK AND 1 CLIMATE
: : EGUNUMIEGRUWTH ACTION * * %
BREEAM New Construction — Excellent (puikus, — *
Konstitucijos pr. 14A numatytas tikslas) @ *
* *
* 4 *
BREEAM New Construction — Excellent (puikus, i

Lvivo g. 64 nuMatytas tikslas)
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TEISES AKTY IR REGULIAVIMO REIKALAVIMY

LAIKYMASIS

PRIEZIUROS
INSTITUCIJA

AUDITAS

DEPOZITORIUMAS

APSKAITA

PP/TF PREVENCIJA

Lords LB Asset Management
veikia kaip licencijuota AlIFV

Lietuvos banko.

Lietuvos bankas priziUri rizikos
kontrole, apskaita, santykius su
investuotojais bei kitus Valdymo
jmones ir jos valdomy fondy
veiklos aspektus.

Lords LB Asset Management
teikia ketvirtines ir metines
ataskaitas del kapitalo
pakankamumo, portfelio, fondo
vienety prekybos ir kitas
ataskaitas.

Valdymo jmong, visi jos valdomi
fondai bei specialiosios paskirties
jmoneés (SPV), priklausancios
fondams, yra kasmet tikrinamos
tarptautiniy ,Big 4" audito
bendroviy.

Siuo metu auditas atliekamas
bendroves ,PWC". Auditorius
paprastai keiCiamas kas trejus
metus.

Audituotos finansines ataskaitos
yra viesai prieinamos ir jas galima
rasti valdymo jmonés interneto
svetaingje www.lordslb |t .

SEB ir Swedbank teikia
depozitoriumo paslaugas fondams,
kuriuos valdo Lords LB Asset
Management.

Depozitoriumas, atsakingas uz fondo

turto saugojima, atlieka sias funkcijas:

+ LeSysrauty stebesena, t.y.
kontroliuoja, patvirtina ir suderina
visus mokejimus, atliekamus is
fondo banko saskaity;

+ Turto saugojima, t. y. tikrina fondo
jsigijimus, pardavimus, taip pat
atlieka turto nuosavybeés ir
egzistavimo patikrinimus;

* Fondo grynosios aktyvy vertes
(GAV), valdymo ir sekmes
mokescCiy skaiCiavimuy priezilra.

Valdymo bendrove apskaitos
paslaugas perduoda isoriniams
specializuotiems apskaitos
paslaugy teikéjams —
bendrovems EY ir M-Finance,
kurios yra vienos is pirmaujanciy
apskaitos jmoniy Lietuvoje,
ypatinga demesj skiriant
reguliuojamuy investiciniy fondy
apskaitai ir atskaitomybei.

Auksta paslaugy kokybe bei
modernds ir saugus IT
sprendimai uztikrina savalaikj ir
informatyvy ataskaity teikima

Lietuvos bankui ir investuotojams.

Investuotojy duomeny patikra
naudojant ,RiskScreen”
sistema (jskaitant sankcijas,
politinio asmens statusa (PEP),
neigiama informacija
ziniasklaidoje).

Bendradarbiavimas su
finansiniy nusikaltimuy tyrimy
tarnyba atliekant sandoriy
stebéseng bei organizuojant
periodinius Mokymus.
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT -

PARTNERIAI

ANDRIUS STONKUS

Valdybos narys, jkuréjas ir partneris

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir
turto valdymo bendroves ,Re&Solution®, kurig veliau is dalies
jsigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec / Re&Solution®, jkaréjas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkdré bendrove ,Lords LB Asset
Management”, kurioje yra atsakingas uz lesy pritraukima ir
jsigijimus. Pries pradedamas dirbti ,Re&Solution®, 2001-2004 m.
A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicines lbendrovées
RE| direktorius ir €jo |jvairias finansines ir vadovaujancias
pareigas bendroveje ,Prime Investment®. Per savo karjerg A,
Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy
bendra verte sieké 1 mlird. EUR.

Vilniaus universitete jis jgijo bankininkystes bakalauro laipsnj ir
isklause jvairius finansy ir analizés kursus.

INFORMACIJA APIE VALDYMO |[MONE

MINDAUGAS MARCINKEVICIUS

Valdybos narys, partneris

M. MarcinkeviCius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamojo
turto wvystymo patirtj didziausiame Baltijos Salyse verslo
konsorciume VP Group". Jmonegje , Lords LB Asset
Management “ M. MarcinkeviCius yra atsakingas uz
nekilnojamojo turto plétra ir projekty valdyma.

DeSimt mety jis buvo ,Akropolio®, didziausio ir sekmingiausio
prekybos centry pletotojo Baltijos Salyse, veikiancio Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje, valdybos pirmininkas.
Vadovaujant M. Marcinkeviciui, ,Akropolis” plétojo daugiau kaip
250 000 M2 ploto pawyzdiniy mazmenineés prekybos ir biury
patalpy, kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio
nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

Vilniaus Gedimino technikos universitete jis jgijo nekilnojamojo
turto vertinimo ir valdymo magistro laipsni.

ANTANAS VAINAUSKAS

Valdybos narys, partneris

A. Vainauskas yra vienas iS pirmaujanciy Lietuvos naftos
2valgybos ir gawbos bendroviy ,TAN Oil* (netiesiogiai
kontroliuojama ,Tethys Oil") ir ,LL Investicijos®, kurig veliau is
dalies jsigijo JAV tarptautine energetikos korporacija ,Chevron®,
steigéjy. Bendroveje ,Lords LB Management Company” A
Vainauskas yra atsakingas uz energetikos ir infrastruktdros
projektus.

Jis buvo vienos didziausiy Lietuvoje verslo grupiy — koncerno
SBA, kurio veikla sutelkta keturiose verslo srityse — baldy,
aprangos, verslo centry ir energetikos — valdybos narys.

A. Vainauskas Stokholmo universitete jgijo Europos teisés
magistro laipsnj, o Vilniaus universitete — teises bakalauro
laipsni.
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KONTAKTINE INFORMACIJA

TURINYS
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Rasa Bartuseviciene Igors Danilovs Povilas Urbonaviéius
RYSIY SU INVESTUQTOJAIS

VADYBININKE INVESTICIJU VADYBININKAS FONDO VALDYTOIJAS
rasa.bartuseviciene@lordslb.It igors.danilovs@lordslb.lv povilas.urbonavicius@lordslb. It
+370 526 19470 +37126765354 +370 687 96519

+370 616 34096

RYGA VILNIUS TALINAS VARSUVA
Republikas laukums 2A Jogailos g. 4 Estonia pst. 9 pl. Marshall Jozef Pitsudski 3
LV-1010 LT-O116 10143 00-073

Latvija Lietuva Estija INIE]
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