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Si  prezentacija parengta AS ,PN Project’ (toliau JLEmitentas”) tik
informaciniais tikslais, susijusiais su AS ,PN Project” obligacijy vieSu siulymu.
Bendrove netiesiogiai valdo UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau —
,Valdymo jmone”) per Lords LB Special Fund V (toliau — ,Fonda®).

Si prezentacija yra neapmokama rinkodaros komunikacija, kaip apibrézta 2017
m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2017/1129
(toliau — ,Prospekto reglamentas”) 2 straipsnio k punkte. Ji nera ir neturety buti
laikoma pasitulymu parduoti ar kvietimu jsigyti vertybiniy popieriy. Taip pat ji
néra investicine rekomendacija ar patarimas ir neturety buti laikoma pagrindu
priimant investicinius sprendimus.

Sioje prezentacijoje pateikta informacija yra preliminari, bendro pobddzio ir
gali buti keiCiama be iSankstinio jspejimo. Ji nera iSsami ar isbaigta, o pateikta
informacija néra nepriklausomai patikrinta. Dalis informacijos gauta S viesai
prieinamy Saltiniy bei treciyjy Saliy duomeny teikejy, kuriuos Valdymo jmone
laiko patikimais, taCiau jokia atsakomybe, garantija ar patvirtinimas — tiesioginis
ar numanomas - del pateiktos informacijos tikslumo, iSsamumo ar
patikimumo néra suteikiamas.

Sioje prezentacijoje gali bUti pateikiami | ateitj orientuoti teiginiai, atspindintys
dabartine Valdymo jmoneés ir (arba) Fondo, ir (arba) Emitento lukescius ir
prognozes. Tokie teiginiai apima zinoma ir nezinoma rizikg bei
neapibreztumus, o faktiniai rezultatai gali reikSmingai skirtis nuo iSreiksty ar
numanomu. | tokius | ateitj orientuotus teiginius neturety buti dedamas
perdetas pasitikejimas, o Valdymo jmoné€, Fondas ar Emitentas neprisiima
jsipareigojimy jy atnaujinti ar keisti.

ATSAKOMYBES APRIBOJIMAS

Sprendimas del obligacijy, isleisty Emitento, jsigijimo turi badti priimamas tik
remiantis baziniu prospektu, patvirtintu Latvijos Banko, ir galutinémis
sidlymo sglygomis. Sie dokumentai parengti vadovaujantis Prospekto
reglamentu ir yra prieinami Emitento svetaingje:

. Latvijos Banko prospekto patvirtinimas
neturety buti laikomas obligacijy pritarimu ar rekomendacija.

Pateikdami Sig prezentacijg, nei Valdymo jmoné, nei Fondas, nei Emitentas
neprisiima jsipareigojimy teikti papildomos informacijos, atnaujinti ar istaisyti
galimus netikslumus, kurie gali paaiskéti véliau. Si  prezentacija
nepretenduoja pateikti visos informacijos, kuri gali buti aktuali potencialiam
investuotojui.

Sio dokumento negalima kopijuoti, dauginti ar platinti tretiesiems asmenims
be isankstinio rastiSko Emitento ar Valdymo jmoneés sutikimo. Jei gavote §j
dokumenta ne tiesiogiai iS5 Emitento ar Valdymo jmoneés arba jo gavimas
pazeidzia galiojancius teises aktus ar reguliacijas bet kurioje jurisdikcijoje,
toks gavimas laikomas neleistinu, ir turite nedelsdami grazinti dokumenta
Emitentui ar Valdymo jmonei.

Sis dokumentas néra prospektas, kaip apibrézta Prospekto reglamente ar
Latvijos Respublikos Finansiniy priemoniy rinkos jstatyme. PotencialUs
investuotojai turety pasitarti su savo finansy, teises, mokesCiy ar kitais
patarejais pries priimdami bet kokius investicinius sprendimus ir vadovautis
prospektu bei galutinémis salygomis, siekiant visapusiskai suprasti su
iNnvesticija susijusig Nauda ir rizika.
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PAGRINDINE INFORMACIJA APIE
OBLIGACIJYU EMISIJA

,Lords LB Special Fund V' (tolau - Fondas) yra uzdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams skirtas nekilnojamojo turto investicinis
fondas. Fondas specializuojasi komercinio nekilnojamojo turto plétros srityje
Baltijos Salyse. Jj valdo viena didziausiy valdymo jmoniy Baltijos Saliy regione
- UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — ,Valdymo jmone”, ,Grupe”).
Fondas buvo jsteigtas 2017 m. ir yra investaves | vieng komercines pletros
projekta Rygoje — ,Balasta Dambis 2* (,Preses Nama Kvartals®) projekty, kurj
pletoja bendrove AS ,PN Project” (toliau — SPV arba Emitentas).

Fondo kontroliuojama specialiosios paskirties jmone siekia pritraukti iki 75
min. EUR per obligacijy emisijg (toliau — ,Sandoris®, ,Obligacijy emisija“).
Gautos lesos bus naudojamos 11 auksty A+ klases biury centro statybai ir
jrengimui busimo Rygos CBD — Kipsalos rajone (toliau — ,Projektas”, , Turtas"),
esamy obligacijy refinansavimui bei Emitento apyvartinio kapitalo
poreikiams tenkinti.

Projekto A etape numatyta pastatyti 11 auksty A+ klases komercin] pastatg,
kurio bendrasis plotas yra 28 300 m?.

,Lords LB Special Fund V" projekta vykdo per specialiosios paskirties
bendrove AS ,PN Project”. Projektas yra ir bus vienintelis turtas, priklausantis
,Lords LB Special Fund V*.
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INVESTAVIMO PAGRINDIMAS

EMITENTAS AS PN Project (40203063602)
= == 'L vl = = = ISIN LVO000104271
Obllgacuq UZtIkrInImaS neklanJGmUOjU PLATINIMO TIPAS Viesas platinimas (Nasdag Riga)
turtu PROGRAMOS DYDIS Iki 75 min. EUR, i jy 60 min. EUR- A etapas
5 - 290,08 5 0 ] o1 B oL - Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo suma — iki
Obligacijos yra uztikrintos nekilnojamojo turto jkeitimu — [keisti UZSTATAS 825m|rjm EUIJQ °

pastatai ir zemes sklypas, priklausantys pirmajai plétros fazei, taip

OBLIGACIJY SALYGY SANTRAUKA

ISPIRKIMO DATA

2027 m. birzelio 4 d.

pat sklypas, skirtas velesnems projekto fazems. Bendra jkeisto turto
KUPONAS 100 %

teritorija sudaro apie 58 000 kvadratiniy metry. Hipotekos verte Siuo

metu sudaro 496 min. EUR, tai reiSkia pakankama obligacijy KUPONU MOKEJIMO DAZNIS

Kas pusmetj

KUPONO APSKAICIAVIMO

turetojy reikalavimy padengima. Pagal naujausig nepriklausoma SUSITARIMAS

Faktinis /365 (fiksuotas)

vertinima, jkeisto nekilnojamojo turto verte 2025 m. spalio men.
sieké 751 min. EUR.

* Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo kovenantai
+ UZzstato jkeitimo kovenantas
PAGRINDINIAI KOVENANTAI . Turtlo ‘per\eld}mo ir kontrolés paswkgu mo apribojimai
+ Akcininky reikalavimy subordinacija
* LTC <75 % (su ketvir¢io palaikymo testu)

Atsiskaitymo prievolés

Valdytojo jsitraukimas

LeidZiama:
* 12 menesiy po 2025 m. birzelio 4 d, sumokant 100,5% Nominalios sumos
* 18 menesiy po 2025 m. birzelio 4 d, sumokant 100,0 % Nominalios sumos

,Lords LB Asset Management" ir su ja susijusios Salys prie projekto ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

investicijy prisidejo 10 min. EUR nuosavo kapitalo investicija, taip
parodant savo tikejima projektu ir ilgalaikj jsipareigojima.

Pagrindinis platintojas: Artea Bank

IR YA Platinimo tarpininkai: Orion Securities, Redgate Capital

DEVINTOSIOS EMISIJOS SANTRAUKA

PASIRASYMO LAIKOTARPIS

Projektas artéja link jgyvendinimo
pabaigos

2026 m. vasario 9-20 d.

EMISIJOS DATA 2026 m. vasario 24 d.

, . , . , , MINIMALI INVESTICIJA 1028.0542 EUR
Projekto statyby etapas arteja prie pabaigos, todel gerokai
.. ) . . : : i . . KUPONAS 95%
sumazeja projekto jgyvendinimo ir terminy rizikos, o investuotojai
EMISIJOS DYDIS Iki 3 min. EUR

gali pasinaudoti mazesne statybuy rizika ir didesniu nusp&jamumu.

*  Projekto statybos ir jrengimo finansavimas

[RESURLARSRE DO A *  Apyvartinio kapitalo gerinimas

SANTRAUKA )



NAUJAUSI SVARBUS |VYKIAI

Didelis ir augantis nuomininky susidoméjimas

,Preses Nama Kvartals® sulaukia didelio nuomininky susidomeéjimo -
nuosekliai sudaromos naujos NUOMos sutartys, sparciai didéja nuomininky
skaicCius. Tarp pastaruoju metu pasirasyty sutarciy — jmones ,Vendon®,
VILGERTS" ir ,Berlin-Chemie / Menarini Baltic*.

VILGERTS

Suteiktas uzstatas

Obligacijy jsipareigojimai yra uztikrinti hipoteka, kurios bendra verte siekia
496 min. EUR; hipotekos suma bus didinama iSleidziant velesnes emisijos
dalis.

& vendon

Statybos vyksta visu pajégumu

Statybuy darbai intensyviai tesiami — montuojami fasado elementai ir vidaus
inzinerinés sistemos, pastatas jgauna galutine forma. |vyko pastato vainiko
iskelimo ceremonija.
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PROJEKTO APZVALGA
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+PRESES NAMA" KVARTALAS:
NAUJAS VERSLO RAJONAS
RYGOJE

Modernus daugiafunkcis projektas Rygos
Pardaugavos sirdyje.

Pastatytas Salia istorinio ,Preses nams".

Apima A klasés biury ir
komercines patalpas bei viesaja
infrastruktdra.

Vizija: tapti naujuoju verslo ir inovacijy centru Rygoje,
sujungianciu zmones, idejas ir galimybes vienoje
dinamiskoje vietoje.

PROJEKTO APZVALGA 8



PROJEKTO LOKACIJA
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PAGRINDINE INFORMACIJA
APIE PROJEKTA

Adresas:
Zemés sklypas:

Zemés nuosavybeé:

A etapo informacija

2 Balasta Dambis, Ryga
58 000 m*

Nuosavybes teisé

STATOMAS PLOTAS

28 300 m?

NUOMOJAMAS PLOTAS

27 700 m?

STATYBOS BAIGTUMAS

Beveik 70 %

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

Administracinés / mazmeninés prekybos patalpos

AUKSTY SKAICIUS

11

ARCHITEKTAI

Kity etapy informacija

Arrow (Danija)

BENDRASIS STATOMAS PLOTAS

PLANUOJAMOS FUNKCIJOS

STATUSAS

B ETAPAS 29 600 m?2 Mazmenine prekyba ir automobiliy stovejimo aikstele Statyba (50 % baigtumas)

C ETAPAS 17100 m2 Viedbutis / Gyvenamosios paskirties pastatas su Proiektavimo etanas
komercinémis patalpomis ) P

D ETAPAS 31200 m?2 Mokykla/Klinika ir Administracinés patal pos Gautas statybos leidimas

E ETAPAS 68 000 m?2 Gyvenamosios paskirties/Administracinés patalpos Projektavimo etapas

PROJEKTO APZVALGA
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A ETAPO: VERSLO CENTRAS

D\/ A klasés biuraiir prekybos patalpos D\/ BREEAM Excellent

5 /. Daugiau nei 1000 automobiliy
EI\/ W B D stovéjimo viety

D\/ 27,700 m?2 nuomojamas plotas D\/ Lankstus patalpy iSplanavimas
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APDOVANOJIMUS PELNE
ARCHITEKTALI, PRIPAZINTI UZ
ISSKIRTINE KOKYBE

Pagrindiniai
ARROW verslo centro

architektai

Architektai
partneriai

JARROW Architects” bustine jsikUrusi Kopenhagoje, o biurai jkurti Varsuvoje ir Dubline.
Remdamasi skandinavisko dizaino tradicija ir pasaulinemis tendencijomis, studija kuria
projektus, issiskiriancius ilgaamzemis vertemis - laiko patikrintu paprastumu ir aiskia
funkcine struktdra.

~Arrow" projekty portfelis

Naujausi projektai - Siuolaikiniai ir modernus biury pastatai, gyvenamosios erdves bei

vieSosios infrastruktdros objektai.

= &\ s % UL 1L NS
Studio, Lenkija Quayside Quarter, Spectrum, Svedija S7 Masterplan,
Alrija Lietuva

OVERVIEW OF THE PROJECT

VERSLO CENTRO
ARCHITEKTURINE VIZIJA

Atvirumas kaip principas

Verslo centro architektUrai budingas aiskumas, Sviesos gausa ir atvirumo
pojutis, juos formuoja atvira konstrukcine sistema bei per visg aukstj jrengtas
stiklo fasadas, uztikrinantis maksimaly vizualinj atviruma. Sis sprendimas
leidzia isSnaudoti natUralig dienos Sviesa, kurti atviras erdves ir stiprinti rysj su
miesto aplinka.

Ateiciai pritaikytas lankstumas

Pazangi konstrukcine sistema verslo centrui suteikia aiSky ir isskirtinj
architektdrinj identitetg platesniame miesto kontekste. IsraiSkinga kolony ir
santvary struktura leidzia formuoti vidaus biury erdves be atraminiy kolonuy,
taip sudarant salygas lanksCiam erdviy isdestymui ir lengvam jy pritaikymui

skirtingiems nuomininky poreikiams.

Atsakingas projektavimas

Tvarumas laikomas baziniu projektavimo principu — projektuojamas BREEAM
sertifikuotas A klases biury pastatas, kurio tikslas — beveik nulines energijos
sanaudos eksploatacijos metu. Vadovaujantis aplinkai atsakingu poziuriu,
apie 95 % pastato sudaro gamykloje pagaminti surenkamieji elementai,
leidziantys paspartinti statybos procesa ir sumazinti medziagy naudojimo
neefektyvuma.



NUOMININKAI IR DIVERSIFIKACIJA PASTATO SKERSPJUVIS

Del strategiskai patrauklios vietos ir lanksciy erdviy planavimo sprendimy, patalpos yra
pritaikytos paslaugy centrams, technologijy jmonems, finansy institucijoms bei kitiems

verslo nuomininkams, taip pat bendradarbystes erdviy valdytojams.

il - PR
ISorine laikancioji konstrukcija ir pakeltos grindys sudaro galimybes tiksliai pritaikyti =7 Tt i“ J
patalpy plotag individualiems nuomininky poreikiams, pradedant nuo 219 kv. m. ploto. I _g 1_ FESt B -
Nuomos kainos diferencijuojamos pagal aukstus, atsizvelgiant | auksto plota ir > | 10
penktajame aukste esancios terasos prieinamMuma. - | L - :
v - e oo
Pastato fasadai yra gerai matomi tiek is intensyvios Krisjana Valdemara gatves, tiek nuo 611 AUKSTAI ; — = B e H
' Iki170 Zmoniy viename aukste ] i | T i 08
Vansu tilto, todel pastatas ypac patrauklus nuomininkams, siekiantiems didesnio ant i Al | .
fasado esancio prekes zenklo matomumo. 7 ¥ = Bi T 07
H BT ' 06
5 AUKSTAS ] 31 e 1F ; o
Terasa ir biury patalpos 90  — ‘ T N | gl P8 | g as
nuomininky I L S -
— T A et ] 04
? A >k i
2-4 AUKSTAI _| /I L 03
= Iki170 Zmoniy viename aukste L. - S ----- s ) -
B ‘=;-m‘.a;‘-a-;z-.'~«»,'«=;:« ,—1.,.—._..m;,..mu.'.,,':-‘;':.:_;_;.«.,'-=|_.‘.;L.'.'_L.:._'—‘:—'r"v"'»zi,'ﬂ’:!&: ierd .k\\.i ] il = S’ | . i 02
VAIZDAS IS PROJEKTO VIETOS _ — i"": ——— I —m :
. PIRMAS AUKSTAS _ | ! T | 0
ﬂ MaZmeniné prekyba, maitinimas | il ] L - S - i 1
RentQRiga POZEMINIS AUKSTAS | mamr il SRRl
INTERNATIONAL newsec Techninés patalpos | ‘:"_ i L AL- I -1
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TVARUMAS IR APLINKOSAUGA

Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad gauty pasaulinio standarto tvarumo : ‘~., (‘ HiL l i 'j ' i 1
oVl \
sertifikatg BREEAM (Excellent). l d]_ymmlm il

HM

j * Q@ il
I l %, I

Pagrindiniai parametrai, sudarantys nekilnojamojo turto tvarumo priemoniy rinkinj,
yra vizualinis komfortas, oro kokybe, Siluminis komfortas, prieinamumas, energijos
vartojimas (dinaminis energijos modeliavimas pastato eksploatavimo laikotarpiu,
pasyvus dizainas, energijos atzvilgiu taupesnés transporto sistemos), medziagos,
atliekos, ekologija ir tarsa.

Nekilnojamasis turtas suprojektuotas taip, kad jo energinio naudingumo klase bdty ne

zemesneé kaip A+.

BIURO TECHNINIAI SPRENDIMAI

Individualus SVOK ir drégmés sistemy bei kiekvieno auksto reguliavimas
Paaukstintos grindys

Lankscios biuro patalpy planavimo galimybes

Naturalus apsvietimas, kurj uztikrina optimalus grindy gylis ir viso ilgio fasadas

Automatizacija naudojant pastato valdymo sistema (BMS)

NHKKKK

Automatine purkstuvy sistema

PROJEKTO APZVALGA 14



AUTOMOBILIY STOVEJIMO

AIKSTELE, SKIRTA MOBILUMUI IR
AUGIMUI

.Preses Nams" projekto pletra taip pat apims daugiafunkcinj pastata su gerai
integruota automobiliy stovejimo aiksteliy sistema, kuris veiks kaip modernus
judumo centras. IS viso projekte bus jrengta apie 1 000 automobiliy stovejimo

viety, jskaitant tiek greitojo jkrovimo, tiek standartines elektromobiliy jkrovimo
stoteles.

Dalis automobiliy stovejimo viety bus prieinama placiajai visuomenei, taip

prisidedant prie vietoves infrastruktUros plétros ir geresnio prieinamumo visai
bendruomenei.

PROJEKTO APZVALGA

AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELES OPERATORIUS

Numatyta, kad automobiliy stovejimo infrastruktdros valdyma projekte vykdys
bendrove ,EuroPark’, kuri bus atsakinga uz efektyvy operacijy administravima
bei patogy prieinamuma nuomininkams ir lankytojames.

15
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PASTATO PRIVALUMAI

Vienintelis A klasés verslo centras, kurio atidarymas
numatomas 2026 m.

Del numatomos verslo centry pasitlos pertraukos 2026-2027 m. pradzioje ir atsizvelgiant |

tai, kad Pardaugavos rajone neplanuojami nauji A klasés biury pastatai, prognozuojama,
jog ,Preses Nama Kvartals® verslo centras taps pagrindiniu pasirinkimu jmonems,

planuojancioms persikelti | naujas biury patalpas 2026 m. pabaigoje ir 2027 m. laikotarpiu.

Rinkos duomenys rodo, kad per metus Rygoje iSnuomojama daugiau kaip 20 000 kv. m A

klases biury patalpuy, todel tikimasi, jog ,Preses Nama Kvartals* bus pilnai iSnuomotas per

artimiausius 2-3 metus.

Lankstus erdviy planavimo sprendimai

Pastate jrengti du lifty blokai prieSingose pastato pusese, uztikrinantys patogy judejima
tarp auksty. Nuomininkams suteikiama galimybe pritaikyti patalpas pagal individualius
poreikius — pasirinkti atviro plano, kabinetinj arba misry iSplanavima, talpinant] iki 170
darbuotojy viename aukste. Dauguma biury turi jspudingus vaizdus | Dauguvos upe,
Vansu tiltg ir Rygos miesto panorama, kurioje natdraliai susilieja miesto ir gamtos aplinka.

Tvari ir strategiskai patogi vieta

Pirmuoju etapu statomas tvarus 11 auksty stiklinis biury pastatas, skirtas daugiau nei 2 500
darbuotojy. Jame sitlomos lanksciai pritaikomos A klases biury erdves, atitinkancios
BREEAM Excellent ir nZEB standartus. Nuomininkams taip pat uztikrinamas geras prekes
zenklo matomumas ant pastato fasado ir strategiskai patogi vieta — pagrindinius miesto

taskus galima pasiekti automobiliu, viesuoju transportu, dviraciu ar pesc¢iomis.

PROJEKTO APZVALGA 16



STATYBY PROCESAS

TURINYS
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STATYBOS DARBUY GRAFIKAS

PAGRINDINES KONSTRUKCIJOS

FASADAI

VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI

KRASTOVAIZDZIO TVARKYMAS

IRENGIMAS, BENDROSIOS PATALPOS

IRENGIMAS, NUOMININKY PATALPOS

PASTATO EKSPLOATACIJOS PRADZIA
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STATYBY PROCESO APZVALGA

DABARTINE BUKLE: Pagrindinés pastato laikanciosios konstrukcijos jau yra J
jrengtos. I1soriniy stiklinty fasado elementy montavimo darbai sparciai vykdomi — jau . ) .‘\
sumontuota daugiau kaip 90 % elementy, o darby eiga lenkia numatyta grafika. Tl .: | AV
Inzineriniy Sachty paruoSimo darbai arteja prie pabaigos, taip pat vykdomi
konstrukcijy priesgaisrines apsaugos dengimo darbai. Sutartys su inzineriniy sistemuy
rangovais yra pasirasytos, darbai aktyviai vykdomi. Statybvietéje Siuo metu dirba
daugiau kaip 22 subrangovai i$ Lietuvos ir Latvijos. Statybos darby kokybée nuolat
stebima nepriklausomo kokybes kontroles paslaugy teikejo, o atitikt] galiojantiems
teises aktams uztikrina periodiskai atliekami nacionalineés statybos prieziUros
institucijos patikrinimai.

Svarbiausi like etapai:
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BENDRA INFORMACIJA

EMITENTAS:

IREGISTRAVIMO SALIS:
EMITENTO GRUPES

AS PN Project (40203063602)
Latvija

https//lordslb.lt/en/

TINKLALAPis:

PAGRINDINES SANDORIO SALYGOS

VERTYBINIO POPIERIAUS TIPAS

UZtikrintosios obligacijos

9-0SI10S EMISIJOS SALYGOS

ISIN KODAS LVO000104271 ETAPO DYDIS Iki3 min. EUR

PLATINIMO BUDAS VieSasis platinimas i e ; ;
EMISIJOS VALIUTA EUR LESYU PANAUDOJIMAS > DrOJeth statybgs Ir jrengimo finansavimas
NOMINALIOJI VERTE 1000,00 EUR *  Apyvartinio kapitalo gerinimas
EMIS_IJOS DYDIS Iki75 000 000 EUR PELNINGUMAS 95%

PALUKANY NORMA 10.0%

PALUKANY MOKEJIMAI Kas puse mety KAINA IR MINIMALI INVESTICIJA 1028.0542 EUR

ISPIRKIMO DATA

2027 birzelio 4d.

UZSTATAS

Nekilnojamojo turto hipoteka, kurios maksimali uztikrinto reikalavimo suma yra iki
82500 000 EUR.

PASIRASYMO LAIKOTARPIS

2026 m. vasario 9-20 d.

PAGRINDINIAI JSIPAREIGOJIMAI

Neigiamas skolinimosi ir neigiamo jkeitimo kovenantai
Uzstato jkeitimo kovenantas

Turto perleidimo ir Kontrolés pasikeitimo apribojimai
Akcininky reikalavimuy subordinacija

LTC <75 % (su ketvircCio palaikymo testu)

Ataskaity teikimo prievoles

EMISIJOS DATA

2026 m. vasario 24 d.

ISANKSTINIS ISPIRKIMAS

LeidZiama:

12 ménesiy po Pirmosios Emisijos datos (2025 m. birzelio 4 d.), sumokant 100,5 %
Nominalios sumos

18 meénesiy po Pirmosios Emisijos datos (2025 m. birzelio 4 d.), sumokant 100,0 %
Nominalios sumos

ORGANIZATORIAI

Artea Bank — pagridinis organizatorius
Platinimo agentai: ,Orion Securities”, ,Redgate Capital*

TEISINIS PATAREJAS

ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA

UZSTATO AGENTAS, |[GALIOTINIS

ZAB VILGERTS SIA

VERTYBINIY POPIERIY
REGISTRATORIUS

Nasdag CSD SE

TAIKYTINA TEISE Latvijos
FINANSINIAI ATASKAITUY IFRS
RINKINIAI

DOKUMENTACIJOS KALBA Angly kalba

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS
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MAKROEKONOMINE, GEOPOLITINE IR PRAMONINE RIZIKA

GEOPOLITINE RIZIKA

2022 m. vasario mén. Rusija pradéjo karinj ispuolj pries Ukraing. Sis karinis iSpuolis padaré poveikj pasaulinei
ekonominei veiklai, rinkos stabilumui ir bendram investuotojy pasitikéjimui. Sio Bazinio prospekto
parengimo diena Rusijai ir Baltarusijai taikomos ribojamosios sankcijos ir priemoneés neturejo tiesioginio
poveikio Emitento veiklai. Tuo pat metu Emitento projektas yra vystomas ir vykdomas Latvijoje. Kadangi
Baltijos Salys yra netoli Rusijos, tai gali turéti jtakos bendrai investuotojy veiklai regione ir stabdyti uzsienio
investicijy srauta. Dél sumazejusio investuotojy ir vartotojy pasitikejimo taip pat gali sumazeti komercine
veikla ir paklausa vietos nekilnojamojo turto rinkoje. Emitentas geopalitine rizika laiko maza.

PASAULINE PANDEMIJOS RIZIKA

Emitentui poveikj gali daryti pasauline pandemijos situacija, taciau neaisku, kokio stiprumo tokia pandemija
gali buti. Daugeliui jmoniy neigiamos jtakos gali tureti precedento neturintis pasauliniy pandemijy pobudis
ir mastas. COVID-19 situacija papildomai prisidejo prie rinkos neapibreztumo ir jj padidino. Kadangi Projektas
susijes su komercinio nekilngjamojo turto nuoma, Emitentas yra priklausomas nuo potencialiy nuomininky
gebejimo vykdyti savo jsipareigojimus pagal nuomos sutartis. Nors galutiniai rezultatai nera aiskus, bet kokie
pasaulines pandemijos issUkiai gali lemti finansinius sunkumus, ypac tam tikry sektoriy nuomininkams, ir
daryti jtaka ju gebegjimui vykdyti nuomos sipareigojimus.

Emitentas mano, kad pasauline pandemijos rizika yra maza.

Sioje santraukoje néra issamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendima, investuotaojai turety susipaZinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai iSnagrinéti visq informacijg
apie rizikq.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

NEKILNOJAMASIS TURTAS IR BIURY RINKOS RIZIKA

Nors Siuo metu Latvijos nekilnojamojo turto rinka yra stabili, ji iSlieka jautri makroekonominiams ir
geopoalitiniams veiksniams, jskaitant infliacija, palUkany normas ir tokius jvykius kaip karas Ukrainoje. Del
rinkos nuosmukio gali sumazeti nekilngjamojo turto verté ir nuomMos pajamos, o tai gali tureti jtakos
Emitento gebejimui iSnuomoti patalpas ir iSlaikyti turto verte, kuria grindziamos obligacijos. Projekto A
etapas apima 28 300 m? ploto A+ klases komercinj pastata, todél sekminga nuoma yra labai svarbi. 2023-
2024 m. Rygos biury rinka issiskyre aktyvia paklausa. Pagal ,Colliers Baltic Real Estate Market Snapshot” 2025
m. Il ketv. duomenis, 2025 m. pirmajj pusmetj patalpy nuoma virsijo 20 000 kv. m ir atitiko metinj 40 000-50
000 kv. m paklausos lygj. Vis delto rinka islieka jautri svyravimams, kurie gali turéti jtakos patalpy uzimtumui,
nuomMos kainoms ir investuotojy grazai. Tai savo ruoztu gali paveikti projekto rezultatus ir Emitento finansinj
stabiluma. Emitentas Sia rizika vertina kaip vidutine.

POVEIKIS KITIEMS RINKOS DALYVIAMS IR JUY ELGESYS

Emitentas veikia Rygoje, Latvijoje, kur Projektas vykdomas augancioje ir konkurencingoje biury rinkoje.
Rygoje yra daug aukstos kokybes biury patalpy, o vykstantys projektai ir toliau didina pasitla. |kurtiems
biurams nauda teikia esami rinkos rysSiai, o nauji rinkos dalyviai gali pasitlyti konkurencinga kainodara,
technologijas ar naujoviskas koncepcijas, kurios didina konkurencija. Bendradarbystes erdviy plitimas dar
labiau didina paklausa, ypac tarp mazyjy ir vidutiniy jmoniy. Del padidejusios konkurencijos Emitentas gali
bUti priverstas sitlyti nuomos nuolaidas arba investuoti | patalpy jrengima, o tai gali turéeti jtakos Projekto
pelningumui. Tikimasi, kad projekto A etapas bus baigtas iki 2026 m. vidurio, véliau nuomininkai gales uzimti
patalpas. Emitentas turi pasiekti pakankama uzimtumo lygj, kad uztikrinty pajamy gavima. Nuomininkus
stengiamasi pritraukti, jau pasirasytos kelios nuomos sutartys. Rinkos tyrimai rodo didele paklausa, o naujai
pastatyty biury uzimtumas virsija 80 %, ypac¢ geriausiose Rygos vietose. Nepaisant to, konkurencija tarp
verslo centry pletotojy iSlieka didele. Emitentas vertinimu Projekto konkurencijos ir uzimtumo rizika yra
vidutine.
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FONDO VEIKLOS RIZIKA

STATYBOS SANAUDVY IR PROJEKTO SEKMES RIZIKA

Emitento gebéjimas jvykdyti savo sipareigojimus pagal obligacijas priklauso nuo to, ar laiku bus uzbaigtas
Projektas, kurio A etapas Siuo metu numatomas 2026 m. (is pradziy — 2023 m.). Nepaisant to, kad pasikeite
generalinis rangovas, projektas vykdomas pagal grafika. Taciau del pasaulinés rinkos nepastovumo, ypac del
karo Ukrainoje, gali nenumatytai padideti statybos sanaudos. Nors Sio Bazinio prospekto duomenimis
projekto biudzetas nevirsijamas, del bet kokio sanaudy padidé&jimo gali prireikti papildomo finansavimo, kurj
gali bati sunku gauti, o tai gali tureti jtakos pelningumui ir projekto terminames.

VALDYMO IR ZMOGISKYJY ISTEKLIY RIZIKA

Emitento gebejimas ispirkti obligacijas priklauso nuo jo vadowbes ir darbuotojy kompetencijos ir
sprendimy. Projekto jgyvendinimo sekmé priklauso nuo kvalifikuoty vadowy, turinciy patirties nekilnojamojo
turto vystymo, finansavimo, inZinerijos, statybos ir veiklos srityse. Valdymo bendroves darbuotojai taip pat
atlieka labai svarby vaidmen|. Pagrindiniy asmeny praradimas gali tureti neigiamos jtakos Emitento ar
Valdymo jmonés veiklai, finansinei buklei ar perspektyvoms. Be to, dél pagrindiniy vadowy ar techninio
personalo iSvykimo gali atsirasti spragy, kurios, jei nebus greitai pasSalintos, gali turéti neigiamos jtakos
projekto pazangaiir Emitento finansinei padéciai.

GINCUY RIZIKA

Anksciau kile teisiniai gincai tarp Emitento ir rangowy yra visidkai isspresti. Siuo metu néra jokiy teismo ar
kity teisiniy procesy, susijusiy su Emitentu ar jo dukterine jmone. Taciau nera garantijy, kad ateityje nekils
gincy su Emitento nuomininkais, rangovais ar kitomis Salimis, kuriy baigties negalima visiSkai numatyti. Jei
kuris nors is tokiy gincy badty iSsprestas Emitentui nepalankiai, tai galety tureti jtakos Emitento finansinei
padeéeciai, reputacijai ir gebejimui vykdyti jsipareigojimus, jskaitant Obligacijy iSpirkima. Tai gali neigiamai
paveikti obligacijy patraukluma ir jy likviduma. Emitentas teisiniy gincy rizika vertina kaip zema.

PAPILDOMA SKOLOS RIZIKA

Pagal §j Bazinj prospekta Emitentas neprisiima jokiy finansiniy jsiskolinimy, taciau tam tikros isimtys yra
jtrauktos [ 12.22.1 punkte ,Neigiamas skolinimasis* numatytas neigiamo skolinimosi salygas. Be kita ko, tai yra,
pavyzdziui, Finansinis jsiskolinimas, kurio bendra suma per metus nevirsija 50 000 EUR, arba neprocentinis
Finansinis jsiskolinimas, atsirades vykdant jprasta Emitento veiklg, arba Finansinis jsiskolinimas, susijes su
Projekto plétros islaidomis. Jei Emitentas prisimty didele papildoma skolg, gali pablogeti Emitento
gebejimas aptarnauti savo finansinj jsiskolinima, jskaitant Obligacijas, gali sumazeti Obligacijy turetojy
atgautina suma Emitento nemokumo atveju.

KREDITO IR |SIPAREIGOJIMY NEVYKDYMO RIZIKA

Investicijos | Obligacijas yra susijusios su kredito rizika, kuri reiskia, kad Emitentas gali tinkamai ir laiku
nejvykdyti savo jsipareigojimuy, kurie kyla is Obligacijy. Emitento gebejimas vykdyti savo |sipareigojimus,
kurie kyla is Obligacijy, ir Obligacijy turetojy gebejimas gauti mokejimus, kurie kyla is Obligacijy, priklauso
nuo Emitento finansinés buklés ir veiklos rezultaty, kuriems budinga kita Siame Baziniame prospekte
aprasyta rizika. Emitento nemokumo atveju kyla rizika, kad Obligacijy turetojai negaus jokiy su Obligacijomis
ar jy dalimi susijusiy mokejimu.

SANDORIO SALIES RIZIKA

Emitento finansine bukle yra ir iSliks labai svarbi tiek Emitentui, tiek Obligacijy turetojams, nes Emitentas ne
tik vykdo Projekta, bet ir vykdo pagrindinius jsipareigojimus pagal Tarpusavio paskolos sutartj, kurie, tikimasi,
bus padengti is dalies pagal Obligacijas gautomis léSomis, padengus su Projektu susijusias iSlaidas.

Be to, vienintelis pagrindinis Emitento valdomas turtas yra zemés sklypas su nebaigta statyba. Plétojamas
projektas apskaitomas pagal tikrosios vertes principa. Konkreciai, Emitento turto verte periodiskai tikslinama
remiantis naujausiu nepriklausomu nekilnogjamojo turto vertinimu, atliktu pagal 2025 m. gruodzio 19 d. SIA
JNEWSEC VALUATIONS LV* parengta vertinimo ataskaitg, turto rinkos verte 2025 m. spalio 31 d. sudare 75 110
000 EUR. Emitentas finansinés padéties rizikas vertina kaip zemas.

Sioje santraukoje néra iSsamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj sprendima, investuotoja

turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrineti visq informacijq apie rizikag.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS
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SU OBLIGACIJYU EMISIJA SUSIJUSI RIZIKA

ISANKSTINIO ISPIRKIMO RIZIKA

Pagal emisijos salygas Obligacijos gali buti iSpirktos anksciau laiko Emitento iniciatyva. Jei Emitentas
pasinaudoja iSankstinio iSpirkimo teise, investicijy j Obligacijas grazos norma gali bdti mazesné nei is pradziy
tiketasi.

REFINANSAVIMO RIZIKA

IS Sio obligacijy programos leidimo gautas IéSas emitentas ketina skirti visiSkam esamy obligacijy ispirkimui.
Jvykdzius ispirkima, bus panaikintas draudimo jrasas ir hipoteka, nustatyta UAB ,AUDIFINA" naudai. Visi
apribojimai AS ,UPB" ir UAB ,YIT Lietuva“ naudai jau yra iSregistruoti iS Nekilnojamojo turto registro, taciau
draudimo jrasas ir hipoteka, uztikrinantys esamas obligacijas UAB ,AUDIFINA" naudai, vis dar galioja ir
tikimasi, kad bus panaikinti po visisko iSpirkimo. Taip pat, | Nekilnojamojo turto registra jau jregistruota nauja
hipoteka ir draudimo jrasas turtui, nustatyti Uzstato agento naudai obligacijy turetojy interesais, siekiant
uztikrinti naujy obligacijy jsipareigojimuy jvykdyma. Nepavykus visiSkai refinansuoti esamy obligacijy, uzstato
eile buty zemesne nei kity esamy hipotekos ir jkeitimo zymu.

Sios prezentacijos parengimo dieng anksciau isleistos obligacijos yra visiskai iSpirktos, todél draudimo zyma
ir hipoteka, jregistruotos UAB ,AUDIFINA* naudai, yra iSregistruotos is nekilnojamaojo turto registro.

LIKVIDUMO RIZIKA

Obligacijos yra naujai iSleisti Emitento vertybiniai popieriai, Siuo metu neturintys aktyvios prekybos rinkos,
todeél gali atsirasti nelikvidumo ir kainy svyravimy. Jy likvidumas ir verté yra glaudziai susije su Emitento
finansine bukle ir nekilnojamojo turto projekto sekme. |vykus neigiamiems jvykiams, tokiems kaip finansinis
nestabilumas ar Projekto nesekmes, Obligacijy turetojams gali buti sunku parduoti savo Obligacijas
antrineje rinkogje.

PALUKANY NORMOS RIZIKA

Uz Obligacijas mokamos fiksuotos palUkany normos paltkanos nuo ju neapmoketos hominaliosios vertes.
Investuotojui kyla rizika, kad obligacijy verte sumazes del rinkos palukany normuy pokyciy. Nors nominalioji
obligacijos pallUkany norma yra fiksuota iki jos ispirkimo dienos, vyraujancios kapitalo rinkos palukany
normos keiciasi kasdien. Jei rinkos paltkany norma padidéja, Obligacijos rinkos verte gali sumazeti.

EMISIJOS SALYGOS IR RIZIKOS ATSKLEIDIMAS

PALUKANY NORMOS RIZIKA

Obligacijoms yra taikoma fiksuota paldkany norma, skaiciuojama nuo neapmokétos nominaliosios vertes. Investuotojai
susiduria su rizika, kad obligacijy verte gali sumazeti del rinkos palukany normuy pokyciy. Nors nominali obligacijos
paltkany norma islieka fiksuota iki jos iSpirkimo, kapitalo rinkos paltkany normos nuolat kinta. Jei rinkos paltkany

norma padidéja, obligacijos rinkos verté gali sumazeti.

INFLIACIJOS RIZIKA

Del infliacijos mazeja busimy obligacijy kupony ir pagrindines sumos perkamoji galia. Dél infliacijos gali padideti
palUkany normos, o tai gali turéti neigiamos jtakos obligacijy kainai.

RIZIKA, SUSIJUSI SU SANDORIY ISLAIDOMIS IR (ARBA) MOKESCIAIS

Greta Obligacijy pirkimo ar pardavimo kainos, investuotojai gali patirti papildomy islaidy, jskaitant tarpininkavimo
mokescius, komisinius ir kitus mokescius, kuriuos gali sumokeéti vietos ar uzsienio Salys, dalyvaujancios vykdant
uzsakyma. Sios papildomos islaidos, kuriy Emitentas gali ir nenumatyti, gali apimti nenumatytas ir siame Baziniame
prospekte neatskleistas islaidas. Be to, del Latvijoje ar investuotojo nuolatineje gyvenamojoje vietoje taikomuy jstatymuy
pakeitimy ar naujy teises akty priemimo gali atsirasti papildomy islaidy ar mokesciy, o del to gali sumazeti investuotojo
investicijy graza. Emitentas mano, kad sandoriy sanaudy ir teisiné rizika yra nedidelé.

SIULYMO ATSAUKIMO IR ISBRAUKIMO IS PREKYBOS SARASY RIZIKA

Emitentas planuoja pateikti paraiska del Obligacijy jtraukimo j Nasdag Riga Baltijos Saliy obligacijy sarasa, taciau yra
rizika, kad Obligacijos gali bdti nepriimtos arba gali buti iSbrauktos is prekybos sarasy del pasikeitusiy teises akty.
Emitentas taip pat gali keisti PasiraSymo laikotarpio datas. Nors bus stengiamasi laikytis numatyto grafiko, nera jokios
garantijos, kad investuotojai gaus pasirasytas obligacijas, o tai gali turéti jtakos jy investicijy planams.

OBLIGACIJY TINKAMUMO RIZIKA

Obligacijy tinkamumas investuoti priklauso nuo investuotojo. Pries investuodami investuotojai turety jvertinti savo
finansines galimybes ir gebgjima prisiimti rizika, jskaitant galimus kapitalo nuostolius. Investuotojai turi turéti reikiamy
ziniy, kad galety jvertinti Obligacijy salygas, rizika ir rinkos salygas. Emitentas nevertina Obligacijy tinkamumo, o
investavimas tinkamai nejvertinus gali lemti netinkama sprendima.
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RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATU IR TURTO VERTINIMU

RIZIKA, SUSIJUSI SU ESAMOMIS HIPOTEKOMIS IR |KEITIMAIS

Zemeés registre anksciau buvo jregistruoti keli jkeitimai, draudimo jradai ir hipoteka turtui, suteikti UAB
LAUDIFINA®, AS ,UPB" ir UAB ,YIT Lietuva“ naudai. Sios prezentacijos parengimo diena visi suvarzymai, nustatyti
AS ,UPB*, UAB VYIT Lietuva“ ir UAB ,AUDIFINA" naudai, yra isregistruoti iS nekilnojamojo turto registro.
Obligacijy jsipareigojimai uztikrinami nauja hipoteka ir draudimo zyma, jregistruotomis nekilnojamajam turtui,
uztikrinimo agentui veikiant obligacijy turétojy interesais.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO REGISTRAVIMU

UZstatas anksciau buvo numatytas buti jregistruotas per 60 darbo dieny nuo pirmosios obligacijy emisijos
dalies igleidimo. Sios prezentacijos dienai AS UPB" naudai buvusi atgavimo nuorasa zemés registre yra
panaikinta. Be to, zemes registre jregistruotas naujas hipoteka ir draudimo jrasas, jtvirtinantis Uzstato agento
naudai ir Obligacijy turetojy labui uzstata, taip uztikrinant obligacijy jvykdyma. Uzstatas uztikrina obligacijas iki
maksimalaus 82 500 000 EUR dydzio, Siuo metu obligacijoms jkeistas turtas vertinamas 49,6 min. EUR.
Hipotekos suma bus nuosekliai didinama iSleidziant tolimesnes obligacijuy emisijos dalis.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NEPAKANKAMA UZSTATO VERTE

Obligacijas uztikrinancio Uzstato verte priklausys nuo Turto statybos eigos. Jei Emitentas nejvykdys savo
jsipareigojimy iki statybos pabaigos arba jei nekilngjamojo turto rinka smuks, uzstatas gali nepadengti
Obligacijy reikalavimuy. Emitento vertinimu, 2025 m. spalio mén. nekilnojamojo turto rinkos verte siekia 75 110
000 EUR. Nepakankamo uztikrinimo vertes rizika vertinama kaip vidutine.

RIZIKA, SUSIJUSI SU |STATYMUY IR KITY TEISES AKTY PAKEITIMAIS

Dél jstatymuy, reglamentuojanciy Uzstatg arba Uzstato tarpininko teises, pakeitimy gali bdti neaiskumy,
galinciy tureti jtakos Uzstato jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

Sioje santraukoje néra issamiai aprasyti visi rizikos veiksniai. Pries priimdami bet kokj investicinj
sprendimaq, investuotojai turety susipazinti su visu Baziniu prospektu ir atidziai isnagrinéti visq informacijq
apie rizikq.
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RIZIKA, SUSIJUSI SU |STATYMUY IR KITY TEISES AKTY
PAKEITIMAIS

Del jstatymuy, reglamentuojanciy Uzstata arba UZzstato tarpininko teises, pakeitimy gali bati
neaiskumuy, galinciy tureti jtakos Uzstato jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad si rizika yra
maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO SUSITARIMU

UZstato tarpininkas atstovauja Obligacijy turétojams visais su uzstatu susijusiais klausimais. Taciau yra rizika,
kad uzstato tarpininkas gali tinkamai newkdyti savo pareigy ir tai gali turéti jtakos uzstato
jgyvendinamumui. Emitentas mano, kad Si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO VYKDYMO PROCEDUROMIS

Uzstato isieskojimas gali bati atidetas arba gali tekti patirti iSlaidy, kurios virsys iSieSkomas sumas. Uzstato
tarpininkas taip pat gali atsistatydinti, o daugumos obligacijy turetojai gali pakeisti uzstato tarpininka.
Emitentas mano, kad si rizika yra maza.

RIZIKA, SUSIJUSI SU UZSTATO TARPININKO VEIKSMAIS IR
FINANSINE PADETIMI

UZstato tarpininkas yra atsakingas uz UZstato vykdyma. Jei jis tinkamai newkdys savo [sipareigojimuy,
obligacijy turetojai gali susidurti su velavimu arba negaléjimu atgauti moketiny sumuy. Uzstato tarpininko
veiksmai ir finansiné bdkle laikomi mazai rizikingais.

RIZIKA, SUSIJUSI SU NETIKSLIU TURTO VERTINIMU

Nekilnojamojo turto vertinimas yra subjektyvus ir priklauso nuo tokiy kintamujy kaip likvidumas, turto
pobudis, vieta, blsimos nuomos pajamos ir vertinimo metodika. Sios prielaidos gali pasirodyti netikslios, ypac
nelikvidziose rinkose arba esant ribotam palyginamuyjuy pardavimy skaiciui. Vertinimas iS esmes yra
neapibreztas ir gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, o faktines sandoriy kainos gali skirtis nuo jvertinty verciy.
BUsimos rinkos salygos taip pat gali tureti jtakos nekilnojamaojo turto vertei, todel negalima garantuoti, kad
jvertintos vertes atspindes galimas pardavimo kainas ar nuomos pajamas.
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PROJEKTO NUOSAVYBES STRUKTURA

_ i

Graza Investicijos

Nuosavybe Valdymas
Nera turto
Néra turto Nuosavybé
Emisija
(iki 75 min. EUR)

OBLIGACIJOS

Generalinis rangovas

PROJEKTAS IR ZEMES SKLYPAS 2
BALASTA DAMBIS, RYGA (UZSTATAS)
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AS PN PROJECT STEBETOJY
TARYBA

Marius Zemaitis (pirmininkas)

M. Zemaitis turi trylikos mety patirtj nekilnojamojo turto fondy valdymo, nekilnojamojo turto
plétros, nekilnojamojo turto konsultacijy ir valdymo konsultacijy srityse. Anksciau jis dirbo
bendrovése ,Newsec” ir ,McKinsey & Company“ Valdymo jmonéje ,Lords LB Asset
Management* M. Zemaitis yra atsakingas uz ,Lords LB Special Fund | Subfund A* ,Central
Development Fund*”ir ,Right Bank Development Fund*valdyma.

M. Zemaitis yra jgijes ekonomikos ir verslo administravimo bakalauro laipsnj Stokholmo
ekonomikos mokykloje Rygoje, taip pat vadybos magistro laipsnj BMI Executive institute.

Andrius Stonkus (narys)

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir turto valdymo bendrovés
,Re&Solution*, kurig véliau is dalies jsigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec/ Re&Solution®, jkaréjas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkdré bendrove ,Lords LB Asset Management®, kurioje yra
atsakingas uz lésy pritraukima ir jsigijimus. Pries pradédamas dirbti ,Re&Solution”, 2001-20 04
m. A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés ,Prime Real Estate" direktorius
ir €jo jvairias finansines ir vadovaujancias pareigas bendroveje ,Prime Investment". Per savo
karjera A. Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy bendra verté sieké 1 mlrd.
EUR.

Mindaugas Marcinkevicius (narys)

M. Marcinkevicius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamaojo turto vystymo patirtj didziausiame
Baltijos Salyse verslo konsorciume ,VP Group“. |moneje ,Lords LB Asset Management" M.
Marcinkevicius yra atsakingas uz nekilnojamojo turto plétra ir projekty valdyma.

DeSimt mety jis buvo ,Akropolio®, didziausio ir sekmingiausio prekybos centry pletotojo Baltijos
Salyse, veikiancio Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje, valdybos pirmininkas. Vadovaujant
M. Marcinkeviciui, ,Akropolis" plétojo daugiau kaip 250 000 m2 ploto pavyzdiniy Mmazmeninés
prekybos ir biury patalpy, kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio nekilnojamojo turto
objektu Lietuvoje.

APIE SPECIAL FUND V

AS PN PROJECT VALDYBA

Povilas Urbonavicius
(pirmininkas ir Fondo valdytojas)

Povilas Urbonavicius yra patyres nekilnojamojo turto specialistas, turintis didele patirt
nekilnojamojo turto plétros srityje. P. Urbonavicius yra jgudes nekilnojamojo turto, verslo
plétros, valdymo ir verslo planavimo srityse. Jo ankstesné patirtis apima vadovaujancias
pareigas ,Darnu Group" ir ,Omberg Group", pagrindinése Lietuvos nekilnojamojo turto plétros
sektoriaus bendrovése. Povilas Urbonavicius yra jgijes statybos inzinerijos bakalauro laipsnj.

Igors Danilovs, CFA
(narys, finansy direktorius)

Igors Danilovs yra finansy valdymo vadovas, turintis daugiau kaip 17 mety patirtj finansy ir turto
valdymo srityje. Jo ankstesné patirtis apima ,Swedbank", ,Citadele Asset Management” ir ,Parex
Asset Management”.

|. Danilovs yra jgijes ekonomikos bakalauro laipsnj Stokholmo ekonomikos mokykloje Rygoje ir
matematikos bei finansy inzinerijos magistro laipsnj Rygos technikos universitete. Igors yra
suteikta CFA chartija.
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VISAPUSISKAI INTEGRUOTAS INVESTICIJU VALDYTOJAS

PLATFORMA

Vertikaliai integruota, visiskai nepriklausoma Baltijos saliy investicijy
valdymo jmone, skatinanti holistin] poziur] | investicijy valdyma.
Patirtis nekilnojamojo turto, energetikos ir infrastruktdros bei
privataus kapitalo srityse.

AKTYVUMAS

GCrupe, kurig sudaro daugiau kaip 60 nekilnojamojo turto, finansy ir
investicijy valdymo specialisty, turinCiy ilgamete patirtj ir
kompetencija Baltijos regione. Turedami biurus Rygoje, Taling,
Vilniuje ir Varsuvoje, turime stiprius pirminio finansavimo pajegumus
ir platy pramones tinkla, kad galetume pasinaudoti ne rinkos
sandoriy galimybemis.

PORTFELIS

Siuo metu bendrové valdo 20 fondy: 14 nekilnojamojo turto fondy,
1 privataus kapitalo fonda, 1 energetikos fonda, 1 energetikos ir
infrastruktlros fonda ir 3 investicines bendroves. Bendra valdomo
turto verte 2025 m. birzelio pabaigoje sieke 1338 mln. eury.

PROCESAS

EIROMON

Gerai iStobulintas investavimo procesas, taikomas jvairioms
strategijoms (pagrindinei ir (arba) papildomai pagrindinei, pridetines
vertés ir oportunistinei), salims (Lietuvai, Latvijai, Estijai ir Lenkijai) ir
klienty grupéemes.

AWARDS FOR EXCELLENCE

2020 m.: Lietuva 2019 m.: Lietuva
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Mety investicijy | Mety investicijy
nekilnojamajj turta valdytojas nekilnojamajj turta valdytojas

1,538

min. EUR

20

60+

Mety investicijy |

2018 m.: Lietuva

Valdomas turtas

Fondai pagal strategija,
sektoriy ir stiliy

Specialus investavimo
specialistai

Mety investicijy j

nekilnojamajj turta valdytojas nekilnojamajj turta valdytojas

2017 m.: Lietuva

K0)



TEISES AKTU IR REGULIAVIMO

LAIKYMASIS

REIKALAVIMUY

PRIEZIUROS
INSTITUCIJA

AUDITAS

DEPOZITORIUMAS

APSKAITA

PP/TF PREVENCIJA

Lords LB Asset Management
veikia kaip licencijuota
alternatyviy investiciniy fondy
valdytoja (AIFV) grieztos Lietuvos
banko prieziGros salygomis.

Lietuvos bankas reguliariai tikrina
valdymo jmoneés ir jos valdomuy
fondy rizikos kontroles, apskaitos,
investuotojy rysiy bei kitas
proceduras.

Lords LB Asset Management
teikia ketvirtines ir metines
ataskaitas del kapitalo
pakankamumo, portfelio, fondo
vienety prekybos ir kitas
ataskaitas.

Valdymo jmoneg, visi jos valdomi
fondai bei specialiosios paskirties
jmones (SPV), priklausancios
fondams, yra kasmet tikrinamos
tarptautiniy ,Big 4" audito
bendroviy.

Siuo metu auditas atliekamas
bendroves ,PWC". Auditorius
paprastai keiCiamas kas trejus
metus.

Audituotos finansinés ataskaitos
yra viesai prieinamos ir jas galima
rasti valdymo jmones interneto
svetaineje www. lordslb It .

SEB ir Swedbank teikia
depozitoriumo paslaugas fondams,
kuriuos valdo Lords LB Asset
Management.

Depozitoriumas, atsakingas uz fondo

turto saugojima, atlieka sias funkcijas:

* LeSy srauty stebeseng, t.y.
kontroliuoja, patvirtina ir suderina
visus mokéjimus, atliekamus is
fondo banko saskaity;

e Turto saugojima, t.y. tikrina fondo
jsigijimus, pardavimus, taip pat
atlieka turto nuosawybeés ir
egzistavimo patikrinimus;

* Fondo grynosios aktyvy vertes
(GAV), valdymo ir sekmes
mokescCiy skaiCiavimuy priezilra.

Valdymo bendrové apskaitos
paslaugas perduoda isoriniams
specializuotiems apskaitos
paslaugy teikejams —
bendrovéms EY ir M-Finance,
kurios yra vienos is pirmaujanciy
apskaitos jmoniy Lietuvoje,
ypatinga demesj skiriant
reguliucjamy investiciniy fondy
apskaitai ir atskaitomybei.

Auksta paslaugy kokybe bei
modernds ir saugus IT
sprendimai uztikrina savalaikj ir
informatyvy ataskaity teikima
Lietuvos bankui ir investuotojams.

Investuotojy duomeny patikra
naudojant ,RiskScreen”
sistema (jskaitant sankcijas,
politinio asmens statusa (PEP),
neigiama informacija
ziniasklaidoje).

Bendradarbiavimas su
finansiniy nusikaltimy tyrimy
tarnyba atliekant sandoriy
stebesena bei organizuojant
periodinius mokymus.
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LORDS LB ASSET MANAGEMENT - TIKSLAI VIZIJA IR STRATEGIJA

TIKSLAI

A\VAVARY-

STRATEGIJA

+  Teikti auksciausios kokybes investicijy valdymo paslaugas,
pritaikytas instituciniams klientams ir didelées vertés
asmenimes, siekiant ilgalaikio augimo ir kapitalo iSsaugojimo.

+ Pasillyti novatoriskus ir diversifikuotus investicinius
sprendimus nekilnojamojo turto bei privataus kapitalo
sektoriuose, atsizvelgiant | klienty rizikos tolerancija ir
finansinius tikslus.

o Uztikrinti  skaidruma, sazininguma ir  atsakomybe

kolektyviniy investiciniy subjekty valdyme, laikantis
auksciausiy valdymo ir atitikties standarty.

FONDO STRUKTUROS APZVALGA

Pirmaujantis investicijy valdymo paslaugy teikgjas. Siekis
buti pripazintu kaip vienu IS pirmaujanciy investicijy
valdymo paslaugy teikejy nekilnojamojo turto ir privataus
kapitalo srityse, kuriant iSskirtine verte ir uztikrinant aukstus
veiklos rezultatus klientams.

Tvarumas. |sipareigojimas laikytis tvarumo  principy,
integruojant aplinkosaugos, socialinius ir gerosios valdysenos
(ESG) aspektus | investicine veiklag, siekiant skatinti atsakinga
ir ilgalaike verte kuriancia investavimo praktika.

Nuolatinis augimas ir inovacijos. Aktyvus augimo ir inovacijy
siekis, pleciant sitlomy produkty spektra, ieSkant naujy
rinky ir investavimo strategijy, siekiant atliepti kintancius
klienty poreikius ir pasinaudoti  atsirandanciomis
galimybemis.

AuksCiausi  valdymo ir teisiniy reikalavimy laikymosi
standartai. Nuoseklus jsipareigojimas uztikrinti auksciausio
lygio valdymo praktika bei riziky valdyma, vadovaujantis
griez€iausiais reguliavimo reikalavimais ir etikos normomis.

Indélis | ekonomikos pléetrg. Prisidejimas prie ekonominés
pletros ir geroves per strategines investicijas, kurios kuria
darbo vietas, skatina augima ir daro teigiama poveik| vietos
bendruomenems bei ekonomikai.

Specializacija nekilnojamojo turto, energetikos ir infrastruktdros
srityse. Gilinantis | specifines sritis ir pasitelkiant gilias zZinias bei
sektoriaus patirt], identifikuojamos patrauklios investavimo
galimybeées ir kuriama verte tiek nekilnojamojo turto, tiek
privataus kapitalo turto klasese.

Aktyvus portfelio valdymas. Taikomos aktyvaus portfelio
valdymo strategijos siekiant optimizuoti rizikos ir grazos santyk|,
atliekant iSsamy patikrinima (due diligence), kruopscig turto
atranka ir aktyvy turto valdyma.

Diversifikavimas ir rizikos valdymas. Jgyvendinamos
diversifikuotos investavimo strategijos, skirtos rizikai mazinti ir
portfelio atsparumui stiprinti, kartu laikantis grieztos riziky
valdymo ir atitikties reguliavimui disciplinos.

Partnerystes ir ekspertiné kompetencija. Bendradarbiaujama su
patikimais partneriais, tokiais kaip ,KPMG* (auditas), SEB bankas
ir Swedbank (depozitoriumo paslaugos), siekiant pasitelkti
specializuotas zinias ir resursus, uztikrinant veiklos kokybe bei
investuotojy pasitikejima.

Inovacijos ir technologijos. Pasitelkiamos pazangios
technologijos ir duomeny analize investiciniy sprendimy
priemimui tobulinti, portfelio rezultatams optimizuoti ir
prisitaikyti prie besikeicianciy rinkos tendencijy.

Klienty poreikiais grjstas pozitris. Teikiami individualizuoti
investiciniai  sprendimai  ir auksSciausio  lygio  klienty
aptarnavimas, siekiant kurti ilgalaikius santykius, pagrjstus
pasitikejimu, skaidrumu ir bendry interesy derinimu.
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ANDRIUS STONKUS

Valdybos narys, jkuréjas ir partneris

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos Salyse NT konsultacijy ir
turto valdymo bendroves ,Re&Solution®, kurig veliau iS dalies
jsigijo ,Newsec" ir kuri tapo ,Newsec / Re&Solution®, jkaréjas.

2008 m. A. Stonkus taip pat jkdre bendrove ,Lords LB Asset
Management”, kurioje yra atsakingas uz lesSy pritraukima ir
jsigijimus. Pries pradedamas dirbti ,Re&Solution, 2001-2004 m.
A. Stonkus buvo nekilnojamojo turto investicinés bendroves
RE| direktorius ir ejo jvairias finansines ir vadovaujancias
pareigas bendroveje ,Prime Investment”. Per savo karjera A
Stonkus vadovavo ir dalyvavo sudarant NT sandorius, kuriy
bendra verte sieke 1 mird. EUR.

Vilniaus universitete jis jgijo bankininkystes bakalauro laipsnj ir
iSklause jvairius finansy ir analizés kursus.
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MINDAUGAS MARCINKEVICIUS
Valdybos narys, partneris

M. MarcinkeviCius turi daugiau kaip 20 mety nekilnojamojo
turto vystymo patirt] didziausiame Baltijos Salyse verslo
konsorciume VP GCroup" Jmoneje , Lords LB Asset
Management “ M. Marcinkevicius yra atsakingas uz
nekilnojamojo turto pletra ir projekty valdyma.

Desimt mety jis buvo ,Akropolio®, didziausio ir sekmingiausio
prekybos centry pléetotojo Baltijos Salyse, veikiancio Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje, valdybos pirmininkas.
Vadovaujant M. Marcinkeviciui, ,Akropolis* pletojo daugiau kaip
250 000 m?2 ploto pavyzdiniy mazmenines prekybos ir biury
patalpy, kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio
nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

Vilniaus Gedimino technikos universitete jis jgijo nekilnojamojo
turto vertinimo ir valdymo magistro laipsnj.

ANTANAS VAINAUSKAS
Valdybos narys, partneris

A. Vainauskas yra vienas iS pirmaujanciy Lietuvos naftos
zvalgybos ir gavybos bendroviy ,TAN Oil* (netiesiogiai
kontroliuojama ,Tethys Oil*) ir ,LL Investicijos®, kurig veliau is
dalies jsigijo JAV tarptautine energetikos korporacija ,Chevron®,
steigejy. Bendroveje ,Lords LB Management Company* A
Vainauskas yra atsakingas uz energetikos ir infrastruktlros
projektus.

Jis buvo vienos didZiausiy Lietuvoje verslo grupiy — koncerno
SBA, kurio veikla sutelkta keturiose verslo srityse — baldy,
aprangos, verslo centry ir energetikos — valdybos narys.

A. Vainauskas Stokholmo universitete [gijo Europos teises
magistro laipsnj, o Vilniaus universitete — teises bakalauro
laipsnj.
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ISIPAREIGOJIMAS TVARUMUI

. Kaipviena is pirmaujanciy nekilnojamojo turto ir atsinaujinancios energetikos infrastruktdros investicijy
valdytojy regione, Lords LB Asset Management prisiima atsakomybe vertinti aplinkosaugos, socialinius
ir valdymo proceso (ESQ) veiksnius, tvarumo rizikas ir galimybes tiek kapitalo paskirstyme, tiek
formuojamoje aplinkoje.

. Bendrove palaiko ir aktyviai dalyvauja pasaulinése tvarumu grjstose iniciatyvose, taip pat laikosi teisiniy
reikalavimy ir standarty, jskaitant Tvarios finansines informacijos atskleidimo reglamentq (SFDR).

. Nuo 2015 m. Lords LB Asset Management yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio
susitarimo (UN Global Compact) principy jmoniy socialines atsakomybes srityje bei siekia prisideti prie
Darnaus wstymosi tiksly (SDGs) jgyvendinimo, kasdieneje veikloje ir investicijy valdyme vadovaudamasi
visuotiniais principais Zmogaus teisiy, darbo, aplinkos apsaugos ir kovos su korupcija srityse.

. 2019 m. Valdymo bendrove prisijunge prie Jungtiniy Tauty Atsakingo investavimo principy (UN PRI),
todél investavimo ir valdymo procese vadovaujasi Sesiais JT nustatytais principais. ISsamus Siy principy
integravimo aprasymas pateikiamas Atsakingo investavimo politikoje.

2022 m. Lords LB Asset Management tapo GRESB (tarptautinio ESG veiklos vertinimo standarto)

signatare, kas leidzia vertinti ESG rodiklius bei palyginti veiklos rezultatus su kity dalyvaujanciy fondy ir Lvivo g. 37, Vilnius
portfeliy duomenimis. BREEAM New Construction Outstanding
Investicinis turtas ESG pavadinimas
LVIVO verslo centras BREEAM New Construction — OQutstanding (isskirtinis)
K29 BREEAM In Use — Excellent (puikus) Signatory of: ‘ '
= ' \ ®
Citadele verslo centras BREEAM In Use - Excellent (puikus) . / G R E S B
G9 prekybos centras BREEAM In Use — Very Good (labai geras) .. ng;Qg'neSﬁg?g - (] S EAl TETATE
EU Namai BREEAM In Use — Very Good (labai geras) H Invepstment L/ l‘
Artery BREEAM New Construction — Outstanding (isskirtinis)

BREEAM New Construction — Excellent (puikus,

Preses Nams Kvartals numMatytas tikslas)

BREEAM New Construction — Excellent (puikus,
Konstitucijos pr. 14A numatytas tikslas)

BREEAM New Construction — Excellent (puikus,

Lvivo g. 64 numatytas tikslas)

DECENT WORK AND 1 CLIMATE *
EGI]NI]MIG GROWTH ACTION * *

*

SFDR .

* *
* 4 x
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Rasa Bartusevicieneée

RYSIY SU INVESTUOTOJAIS
VADYBININKE

rasa.bartuseviciene@lordslb.It
+370 526 19470
+370 616 34096

Povilas Urbonavicius
FONDO VALDYTOIJAS

povilas.urbonavicius@lordslb.It
+370 687 96519

lgors Danilovs
FINANSY DIREKTORIUS LATVIJA

igors.danilovs@lordslb.lv
+371 26765354

RYGA

Republikas laukums 2A
LV-1010
Latvija

VILNIUS TALLINN

Jogailos g. 4 Estonia pst. 9
LT-O1116 10143
Lietuva Estija

VARSUVA

pl. Marshall J6zef Pitsudski 3
00-073
Lenkija
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