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Obligaciju emisijos trumpas pristatymas

s« LORDS LB
V' Asset Management

Privatu ir konfidencialu - 2022 m. spalis mén.



Svarbi informacija

NESKIRTA TIESIOGIAI AR NETIESIOGIAI SKELBTI JUNGTINESE AMERIKOS VALSTJOSE, AUSTRALIJOJE, KANADOJE, HONKONGE, JAPONIJOJE AR BET KURIOJE KITOJE JURISDIKCIJOJE, KURIOJE TAI BUTY NETEISETA.
SVARBUS PRANESIMAS

Dalyvaudami susirinkime, kuriame rengiamas pristatymas, arba skaitydami pristatymo skaidres, jUs sutinkate su toliau nurodytais apribojimais ir pranesimais ir patvirtinate, kad esate asmuo, kuriam pagal galiojancius jstatymus ir kitus teisés aktus
leidZiama gauti tokio pobudzio informacijq, kokia pateikiama Siame pristatyme.

Siq prezentacijq parengé UAB "Orkela" (foliau - Bendrové), padedama Orion Securities UAB FM|] (toliau - Orion), tik siekdama pateikti pagrindine informacijq apie Bendrove ir grupe, kuriai priklauso Bendrové (toliau - Grupé), Bendrovei ir Orion
svarstant galimg Bendrovés finansavimg, kuris bus vykdomas isleidZiant obligacijy emisijg. Sivo pristatymu ar rySium su juo nesitloma ir nekvie¢Giama sigyti Bendrovés vertybiniy popieriy. Informacinis dokumentas yra vienintelis teisiskai privalomas
dokumentas, kuriame pateikiama informacija apie Bendrove, obligacijy sitlymq ir jiraukimg j prekybg pagrindinéje "Nasdaq Baltic" regulivojamoije rinkoje.

Si prezentacija ir jos turinys yra konfidencials ir yra pateikiami tik jgsy informacijos tikslais, todél jy negalima pertranslivoti, toliau platinti jokiems kitiems asmenims ar skelbti, visiskai ar i dalies, bet kokiomis priemoneémis ar bet kokia forma bet
kokiu tikslu. Jei 3i prezentacija buvo gauta per klaidg, ji turi biti nedelsiant grqZinta arba sunaikinta. Sios prezentacijos gavéjai neturéty grjsti jokio elgesio, susijusio su investicijomis ar produktais, kuris prilygty pikinaudZiavimui rinka, 3ioje
prezentacijoje pateikta informacija, kol informacija nebus paskelbta visuotinai prieinama. Gavéjas taip pat neturéty naudoti 3ioje prezentacijoje pateiktos informacijos tokiu budu, kuris bty laikomas pikinaudZiavimu rinka.

Bendroveé neketina pateikti i jis negalite remtis 3ia prezentacija kaip issamia ar visapusiska Bendrovés finansinés ar prekybinés padeéties ar perspektyvy andlize. Sioje prezentacijoje pateikta informacija nebuvo nepriklausomai patikrinta ir gali bati
patikrinta, papildyta ir pakeista be i3ankstinio jspéjimo. Nei Bendrové, nei "Orion" nejsipareigoja taisyti, atnaujinti ar nuolat atnaujinti $ioje prezentacijoje pateiktq informacijq arba viesai skelbti apie bet kokio 3ioje prezentacijoje pateikty teiginiy
perzitréjimo rezultatus, isskyrus atvejus, kai to bty reikalaujama pagal galiojanéius jstatymus.

Todél nei Bendrové, nei jos direktoriai, pareiginai, darbuotojai, nariai, advokatai, konsultantai, filialai ar bet kuris kitas asmuo neteikia jokiy aidkiy ar numanomy pareiskimy ar garantijy dél pateiktos informacijos teisingumo, tikslumo, aktualumo,
i$samumo, tinkamumo, naudingumo, patikimumo, sqziningumo ar kity dalyky, o bet koks pasikliovimas tokia informacija yra jUsy rizika. Nei Bendrové, nei jos direktoriai, pareiginai, darbuotojai, nariai, advokatai, konsultantai, filialai ar bet kuris
kitas asmuo neprisiima jokios atsakomybés dél aplaidumo ar kitokios priezasties uz bet kokius nuostolius, kylancius dél bet kokios informacijos ar nuomoniy, pateikty ar esanéiy Siame pristatyme, taip pat neprisiima jokios atsakomybés ir neteikia jokiy
aidkiy ar numanomy pareiskimy ar garantijy dél informacijos teisingumo, i§samumo, informacijos Siame pristatyme (ar kokia nors informacija nebuvo jtraukta j pristatymq) ar bet kokios kitos informacijos, susijusios su Bendrove, jos dukterinémis ar
asotéiiuo’romis bendrovémis ar visa Grupe, bet kokia forma, bet kokiu bidu perduotos ar pateiktos, tikslumo ar i¥samumo, taip pat uz bet kokius nuostolius, atsiradusius dél bet kokio 3io pristatymo ar jo turinio naudojimo ar kitokio su juo susijusio
naudojimo.

Dalis informacijos gali biti prognozés ar kiti j ateitj orientuoti teiginiai apie busimus jvykius, bisimas investicijas ar busimus Bendrovés finansinius rezultatus, kurivos galima nustatyti i3 teiginiy pateikimo konteksto. Sie pareiskimai apima daug
prielaidy, susijusiy su dabartinémis ir bisimomis Bendrovés strategijomis ir aplinka, kurioje ji veikia ir veiks ateityje, ir yra susije su daugybe Zinomy ir neZinomy riziky bei kity veiksniy, dél kuriy Bendrovés ar jos pramonés 3akos faktiniai rezultatai,
veiklos lygiai, veiklos rezultatai, investicijos ar pasiekimai gali i§ esmés skirtis nuo bet kokiy bUsimy rezultaty, veiklos lygiy, veiklos rezultaty, investicijy ar pasiekimy, iSreikdty ar numanomy tokiuose | ateitj orientuotuose pareiskimuose. Todél Bendrove
nesuteikia jokiy garantijy, kad jos ar jos pramonés Sakos faktiniai rezultatai, veiklos lygis, veiklos rezultatai, investicijos ar pasiekimai atitiks busimus rezultatus, veiklos lygj, veiklos rezultatus, investicijas ar pasiekimus, i3reik3tus ar numanomus
tokiuose | ateitj orientuotuose pareiskimuose. Nei Bendrové, nei jos direktoriai, pareiginai, darbuotojai, nariai, advokatai, pataréjai, filialai ar bet kuris kitas asmuo neketina ir neturi pareigos ar jsipareigojimo papildyti, keisti, atnaujinti ar perziuréti
bet kurj i3 &ia pateikty j ateitj orientuoty teiginiy, kad bity atspindéti bet kokie Bendroveés |okesciy dél jy pasikeitimai arba bet kokie jvykiy, sqlygy ar aplinkybiy, kuriomis grindziami tokie teiginiai, pasikeitimai.

Neé viena 3io pristatymo nuostata néra ir negali biti suprantama kaip pelno prognozé. Dél daugelio veiksniy faktiniai rezultatai gali i§ esmés skirtis nuo ty, kurie pateikti bet kokiose prognozése ar j ateitj orientuotuose pareiskimuose, jskaitant, be kita
ko, galimus pusmecio ar kity rezultaty svyravimus, priklausomybe nuo naujy produkty kirimo, Bendrovés gebéjimq reklamuoti ir gerinti savo reputacijq bei Zinomumgq apie jos portfelyje esancius prekés Zenklus, Bendrovés gebéjimg sékmingai vykdyti
savo augimo strategijq, kainy politikos poky&iy poveikj, sparcius technologinius ir rinkos poky¢ius, jsigijimo strategijq, gamybos rizikg, akcijy kainos svyravimus, finansinés rizikos valdymq, busimg augimq, priklausomg nuo politinio nestabilumo,
ekonomikos augimo ir stichiniy nelaimiy rizikos.

Siame dokumente pateikta informacija parengta remiantis informacija, kurig Bendroveé turéjo pristatymo rengimo metu. I3oriniai ar kiti veiksniai galéjo turéti jtakos Bendroves veiklai ir 3io pristatymo turiniui nuo jo parengimo. Be to, j 3iq prezentacijq
gali buti jtraukta ne visa svarbi informacija apie Bendrove.
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Obligaciju emisija

Viesas UAB Orkela 3 mety trukmés
paprastuju vardiniu obligaciju,
uztikrinty zemeés sklypo ir statomo
pastato pirmaja hipoteka, platinimas

Pirminiu turto jkeitimu uztikrintos
obligacijos

Gautu 1éSu panaudojimas - licéjaus
ir vieshucio komplekso Vilniaus
centre plétra ir statyba

Metinis kupono dydis - 6 %
Kupony moké¢jimai — pusmetiniai

Numatomas Obligaciju iSpirkimas -
2025.01.19

Treciosios atkarpos dydis - 1.5 min.
EUR

Minimali investicija - 1 017,446 EUR
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Emitentas

Lords LB Special Fund IV yra
uzdaras nekilnojamojo turto
investicinis subfondas, skirtas
informuotiems investuotojams.

Fondas specializuojasi
komercinio nekilnojamojo turto
plétra Baltijos Salyse. Ji valdo
viena didziausiu investiciju
valdymo imoniu Lietuvoje UAB
"Lords LB Asset Management'.

Lords LB Special Fund IV
projekta vykdo per savo
specialiosios paskirties imone
UAB Orkela, kuri bus emitentas.
Emitentas yra vienintelis Turto
savininkas.
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Pagrindinés datos

2022 2022 2023 2024 2025
Spalio 7 - Spalio 27 Spalio 31 Sausio 19 Sausio 19 Sausio 19
Viesas obligaciju siulymas Galutinis mokéjimas 2-asis palukanu  4-asis palukanu 6-0ji palukany
investuotojams Lietuvoje, uz pasirasytas mokéjimas mokéjimas mokéjimo ir obligacijy
Latvijoje ir Estijoje obligacijas . _ iSpirkimo data
2022 2022 2023 2024
Spalio 28 Lapkricio 3 Liepos 19 Liepos 19
Obligaciju Pirmoiji obligaciju 3-asis palukanu 5-asis palukanuy mokéjimas
paskirstymas galiojimo diena mokéjimas
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Obligaciju emisijos struktura

Emitentas: UAB Orkela Uztikrinimo Zemés sklypo, pastaty ir Kity statiniy, esanciy Vasario 16-osios g. 1,
Valiuta: EUR priemongs: Vilniuje, pirmos eilés hipoteka
Emistjos tipas: O.b ligacuu e_n?lSl.]a ardiniu oblizacii platind L  Paskolos ir sagnaudy santykis <o,7;
Kleidimo forma: Vle:sasbliglf)pastmu vardiniy oblliagm} [;: alinimas 1e];11{\l/(0§ - Neigiamas skolinimasis:
—— Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir Estijos Respublikoje Susitarimai: « Naujo uzstato teikimo apribojimas (neigiamas jkeitimas);
Obligaciju s1uly.m0 15 TR 40009000 ¢ Turto perleidimo apribojimas;
programos dydis: U  Informacijos teikimas investuotojams.
Treciojo etapo dydis: EUR 1,500,000 Treciosios
obligaciju dalies
Silloma programos e 2022.10.07 - 2022.10.27
pajamingumo 6% laikotarpis:
norma: . Projekto statybai ir irengimui, taip pat Emitento apyvartinio
Pajamu - o - .. ..

Treéiosios atkarpos S kapitalo poreikiams tenkinti ir iki 400 tukst. eury jsiskolinimo

.. panaudojimas: . . SR
pajamingumo 6% B . akcininkui grazinimui.
norma: Obtl.‘l;g?‘t?‘lfl wretojt x4 difina, UAB
Kupono mokéjimai:  Pusmetiniai PALLKCTIMIS: = — — : :

 Palukanuy mokéjimo arba iSpirkimo vélavimas daugiau kaip 20

Numatomas .

blieacii 3 darbo dienu
ol }glilFl]u . 2025.01.19 e « Emitentui taikoma bankroto arba likvidavimo procedura
1Spirkimas: P kd 50J tli . ..+ LTC jsipareigojimo pazeidimas ir vélavimas iStaisyti toki
e e Visiskai graiiinarr}a iépirk.im(z diena 100 %.nomine.lliatja verte ir nevykdymo atveyar: pazeidima daugiau kaip 20 dienu

) sukauptomis palukanomis uz paskutinj laikotarpj + Kitu susitarimy pazeidimas ir tokio pazeidimo nepasalinimas

i izaciios er 20 darbo dien
e EU 000 ; !

. R Emitentas turi teise iSpirkti dalj arba visas Obligacijas anksciau
Vlegos.obllgaCIJOS galutinio iSpirkimo termino, pradedant nuo antruju Obligaciju
treciosios a'tkarpos EUR 1 017,446 galiojimo metu. Obligacijos iSperkamos uz nominalios vertés,
emisijos kaina: = . . sukauptu, bet nesumokéty palukany ir iSankstinio iSpirkimo

. ” Isankstinis . . S . o
Palukany kaupimo ACT/ACT ICMA iipirkimas: premijos suma. ISankstinio iSpirkimo priemokos dydis priklausys
metodas: ' P ’ nuo isankstinio iSpirkimo datos:

NP traukti | pagrindine Nasdaq rinka ne véliau kaip per 6 ménesius nuo " 202212.19 - 2023.07.19: 0,75%
Jtraukimas i birza: Iemisijosl bag s 2023.07.20 - 2024.01.19: 0,5%

Grazinimo Sallinis:

Refinansavimas, dalinis/visiSkas projekto pardavimas

* 2024.01.20 - 2025.01.19: 0,0%

[e] ORION



» EMISIJOS INFORMACIJA » OBJEKTO INFORMACIJA » MOKYKLOS PATALPOS
» CLARION VIESBUTIS

Unikali vieta
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Projekto apzvalga

LUKISKIY GATVE

— p————,

Viesbutis ir kiti svetingumo

objektai 7
/1_,.,-!
e Bendras plotas: 17 612 m? 4
. e Ve \ b\h\_
« Kambariy skaicius: 272 N
U /
Vlejcf)s konferenciju N YT
saleje: 360 S

Mokymo istaigos patalpos
« Bendras plotas : 6 200 m*

« Sporto salé: 470 m?
« Auditoriju skaicius: 21
« Konferenciju salés: 3

Automobiliu stovéjimo
aikstelé
« Bendras plotas : 2 891 m?

« Vietu skaicius: 233



» OBJEKTO INFORMACIJA

Informacija apie pletra

« Viesbutyje bus apzeldintas kiemas, |
konferenciju centras ir 2 lygiu pozeminé
automobiliu stovéjimo aikstelé.

« Abu vieShucio pastatai yra 5 aukstu,
juose irengti 272 kambariai, pirmuose
aukstuose - parduotuvés, restoranai,
kavinés, palei gatve - dviraciu takas,
medziai ir krumai.

e Istoriniame edukacinio komplekso
pastate buty irengtos klasés ir vietos
mokymuisi, o kiemo korpuse -
biblioteka.

« Be to, komplekse numatyta amfiteatro
salé su kavine, i$ kurios atsiverty vaizdas
1 Nerl.

« Bendras edukacinio komplekso plotas -
6 200 m*

« Treciasis pajamas generuojantis
segmentas - automobiliuy stovéjimo
aikstelé, kuri bus irengta po zeme ir
turés 240 stovejimo vietu, ja eksploatuos
pirmaujanti automobiliu stovéjimo
aikSteliu bendrové Lietuvoje "Unipark’.




» EMISIJOS INFORMACIJA » OBJEKTO INFORMACIJA » MOKYKLOS PATALPOS
» CLARION VIESBUTIS

Mokyklos patalpos

« Edukacinj kompleksa sudaro keturi
esami pastatai

« Projekcijas sudaro:

« darbo erdveés su sanitariniais
mazgais ir koridoriais

holu erdves

amfiteatro erdve

maitinimo salés/ kavinés erdve
« 21 auditorijos
« 3 konferencijy saliu patalpos

« Mokomuju patalpu bendrasis plotas
yra 6 200 m*
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Clarion Hotel Vilnius

« "Clarion Hotel" prekeés zenklas
yra "Nordic Choice Hotels" dalis

e Nordic Choice Hotels" buvo
pasirinktas kaip projekto

c

vieshucio dalies franSizés - = Clarion
 Hofel

teikejas

« "Nordic Choice Hotels" turi
daugiau nei 200 vieSbuciu
Svedijoje, Norvegijoje, Danijoje,
Suomijoje ir Baltijos Salyse

« "Clarion Hotel" vieSbuciu yra

miestu centruose ir oro Daugiau nei

uostuose. 200 viesbuciu Démesys

~ Skandinavijoje stiliui ir
« Siuo metu "Clarion Hotel" prekeés ir Baltijos dizainui

zenklu pazyméti 28 viesbuéiai. Salyse

11
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Clarion Hotel Vilnius

272 kambariai ir konferenciju centras, talpinantis 400 Pirmasis aukstas skirtas mazmeninei prekybai ir
sveciu. maitinimui, puiki vieta vienoje intensyviausiy miesto
lokaciju.

12 [e] ORION



» EMISIJOS INFORMACIJA B OBJEKTO INFORMACIJA » MOKYKLOS PATALPOS
» CLARION VIESBUTIS

Clarion Hotel Vilnius
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Prie pagrindinio j¢jimo esantis baras ir restoranas,
prieinamas viesbucio sveciams ir miesto gyventojams.

Jauki SPA erdvé su treniruokliu sale buvo sukurta taip,
kad lankytojai galétu mégautis nuostabiais vaizdais i Sv.
Jokubo ir Pilypo baznycios bokstus.
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> CLARION VIESBUTIS

Alternatyvus
projekto viesbucio
dalies pletros
scenarijal

* Nors Prospekto sudarymo diena
pagrindinis planas yra statyti viesbuti,
taciau Emitentas svarsto galimybes vietoj
viesbucio statyti trumpalaikio
apgyvendinimo tipo patalpas, jei tai butu
laikoma pelningesne alternatyva.

« Jei Emitentas nuspres pakeisti Projekto
viesbucio dali j kito tipo trumpalaikio
apgyvendinimo patalpas, Emitentas
paskelbs Prospekto prieda pagal
galiojanciuose teisés aktuose nustatytus
reikalavimus.
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Karolis Pikunas
Investicinés Bankininkystés
skyriaus vadovas

P: +370 682 52960

E: KP@orion.It
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Mykantas Urba, CFA
Imoniy finansu skyriaus
vadovas

P: +370 685 56 050

E: MU@orion.lt

A. Tuméno g. 4, Vilnius, Lietuva
www.orion.It

g
Matas Cipkus
Imoniy finansai
P: +370 626 02 779
E: MC@orion.lt



