[ o
1 3 =

".; 1 U ooy nnouwrl ULy U ‘ / I . B
RFS .'

~ VieSas UAB 6rkela obligaciju platinimas
= |
i ﬂ ﬂ 9

i TN N
RN A é
= VP j
! '? / A HE & " ‘. ’
4 . |
Wi o

BY .

-
g
|

N
PN
g
4—_\
L !
o
i
(Tomes 25,
! >
5
~
2
1 v
»

= , ' ".’ o :

¥, LORDS LB

Obligaciju emisijos informacinis memorandumas e
Y o Asset Management

Privatu ir konfidencialu - 2022 m. geguzés men.



Svarbi informacija

NESKIRTA TIESIOGIAI AR NETIESIOGIAI SKELBTI JUNGTINESE AMERIKOS VALSTIJOSE, AUSTRALIJOJE, KANADOJE, HONKONGE, JAPONIJOJE AR BET KURIOJE KITOJE JURISDIKCIJOJE, KURIOJE TAI BUTY NETEISETA.
SVARBUS PRANESIMAS

Dalyvaudami susirinkime, kuriame rengiamas pristatymas, arba skaitydami pristatymo skaidres, jUs sutinkate su toliau nurodytais apribojimais ir pranesimais ir patvirtinate, kad esate asmuo, kuriam pagal galiojancius jstatymus ir
kitus teisés aktus leidziama gauti tokio pobudzio informacijg, kokia pateikiama Siame pristatyme.

Sig prezentacijq parengé UAB "Orkela" (foliau - Bendrové), padedama Orion Securities UAB FM] (toliau - Orion), tik siekdama pateikfi pagrindine informacijq apie Bendrove ir grupe, kuriai priklauso Bendrové (foliau - Grupé),
Bendrovei ir Orion svarstant galimg Bendroveés finansavima, kuris bus vykdomais isleidziant obligacijy emisija. Sivo pristatymu ar rySium su juo nesitloma ir nekvieciama jsigyti Bendroveés vertybiniy popieriy. Informacinis

dokumentas yra vienintelis teisiskai privalomas dokumentas, kuriame pateikiama informacija apie Bendrove, obligacijy siolymgq ir jfraukima | prekybag pagrindinéje "Nasdaq Baltic" reguliuojamoje rinkoje.

Si prezentacija ir jos turinys yra konfidencialTs ir yra pateikiami tik jsy informacijos tikslais, fodél ju negalima perfranslivofi, foliau platinti jokiems kitiems asmenims ar skelbfi, visiskai ar i dalies, bet kokiomis priemonemis ar bet
kokia forma bet kokiu tikslu. Jei §i prezentacija buvo gauta per klaidaq, ji turi bUti nedelsiant grgzinta arba sunaikinta. Sios prezentacijos gavejai neturéty gristi jokio elgesio, susijusio su investicijomis ar produktais, kuris prilygty
piktnaudziavimuirinka, Sioje prezentacijoje pateikta informacija, kol informacija nebus paskelbta visuotinai prieinama. Gavejas taip pat neturéty naudoti Sioje prezentacijoje pateiktos informacijos tokiu bUdu, kuris bUty

laikomas piktnaudziavimu rinka.

Bendrové neketina pateikti ir j0s negalite remtis sia prezentacija kaip i§samia ar visapusiska Bendrovés finansinés ar prekybinés padéties ar perspektyvy analize. Sioje prezentacijoje pateikta informacija nebuvo nepriklausomai
patikrinta ir gali bGti patikrinta, papildyta ir pakeista be iSankstinio jsp&jimo. Nei Bendrove, nei "Orion" nejsipareigoja taisyti, atnaujinti ar nuolat atnaujinti Sioje prezentacijoje pateiktq informacijqg arba viesai skelbti apie bet
kokio Sioje prezentacijoje pateikty teiginiy perzitréjimo rezultatus, iSskyrus atvejus, kai to buty reikalaujoma pagal galiojancius jstatymus.

Todél nei Bendrové, nei jos direktoriai, pareiginai, darbuotojai, nariai, advokatai, konsultantai, filialai ar bet kuris kitas asmuo neteikia jokiy aiskiy ar numanomy pareiskimy ar garantijy dél pateiktos informacijos teisingumo,
tikslumo, aktualumo, iSsamumo, tinkamumo, naudingumo, patikimumo, sgziningumo ar kity dalyky, o bet koks pasikliovimas tokia informacija yra jusy rizika. Nei Bendrove, nei jos direktoriai, pareigunai, darbuotojai, nariai,
advokatai, konsultantai, filialai ar bet kuris kitas asmuo neprisima jokios atsakomybés dél aplaidumo ar kitokios priezasties uz bet kokius nuostolius, kylancius dél bet kokios informacijos ar nuomoniy, pateikty ar esanciy Siame
pristatyme, taip pat neprisima jokios atsakomybés ir neteikia jokiy aiskiy ar numanomy pareiskimy ar garantijy dél informacijos teisingumo, issamumo, informacijos Siame pristatyme (ar kokia nors informacija nebuvo jtraukta
pristatymaq) ar bet kokios kitos informacijos, susijusios su Bendrove, jos dukterinémis ar asocijuotomis bendrovéemis ar visa Grupe, bet kokia forma, bet kokiu bUdu perduotos ar pateiktos, tikslumo ar iSsamumo, taip pat uz bet

kokius nuostolius, atsiradusius del bet kokio Sio pristatymo ar jo turinio naudojimo ar kitokio su juo susijusio naudojimo.

Dalis informacijos gali bUti prognozés ar kiti j ateitj orientuoti teiginiai apie bUsimus jvykius, bUsimas investicijas ar bisimus Bendrovés finansinius rezultatus, kurivos galima nustatyti i§ teiginiy pateikimo konteksto. Sie pareiskimai
apima daug prielaidy, susijusiy su dabartinémis ir bUsimomis Bendroveés strategijomis ir aplinka, kurioje ji veikia ir veiks ateityje, ir yra susije su daugybe zZinomy ir nezinomy riziky bei kity veiksniy, dél kuriy Bendroveés ar jos
pramoneés Sakos faktiniai rezultatai, veiklos lygiai, veiklos rezultatai, investicijos ar pasiekimai gali i§ esmeés skirtis nuo bet kokiy bUsimy rezultaty, veiklos lygiy, veiklos rezultaty, investicijy ar pasiekimy, iSreik§ty ar numanomy
tokivose | ateitj orientuotuose pareiskimuose. Todel Bendrové nesuteikia jokiy garantijy, kad jos ar jos pramonés Sakos faktiniai rezultatai, veiklos lygis, veiklos rezultatai, investicijos ar pasiekimai atitiks bUsimus rezultatus, veiklos
lygi, veiklos rezultatus, investicijas ar pasiekimus, isreikStus ar numanomus fokiuose j ateitj orientuotuose pareiskimuose. Nei Bendrove, nei jos direktoriai, pareigunai, darbuotojai, nariai, advokatai, pataréjai, filialai ar bet kuris
kitas asmuo neketina ir neturi pareigos ar jsipareigojimo papildyfi, keisti, atnaujinti ar perziureti bet kurj is Cia pateikty | ateifj orientuoty teiginiy, kad bUty afspindeti bet kokie Bendroves lukesciy dél jy pasikeitimai arba bet kokie

jvykiy, sglygy ar aplinkybiy, kuriomis grindziami tokie teiginiai, pasikeitimai.

Né viena Sio pristatymo nuostata néra ir negali buti suprantama kaip pelno prognoze. Del daugelio veiksniy faktiniai rezultatai galiis esmes skirtis nuo ty, kurie pateikti bet kokiose prognozese ar j ateitj orientuotuose
pareiskimuose, jskaitant, be kita ko, galimus pusmecio ar kity rezultaty svyravimus, priklausomybe nuo naujy produkty kirimo, Bendroves gebéjimq reklamuoti ir gerinti savo reputacijg bei zinomumag apie jos portfelyje esancius

prekes zenklus, Bendroves gebejimg sekmingai vykdyti savo augimo strategijg, kainy politikos pokyciy poveikj, sparcius tfechnologinius ir rinkos pokycius, jsigijimo strategija, gamybos rizikg, akcijy kainos svyravimus, finansines
rizikos valdyma, bUsimg augimaq, priklausoma nuo polifinio nestabilumo, ekonomikos augimo ir stichiniy nelaimiy rizikos.

Siame dokumente pateikta informacija parengta remiantis informacija, kurig Bendrové turéjo pristatymo rengimo metu. I3oriniai ar kiti veiksniai galéjo turéti jftakos Bendrovés veiklai ir $io pristatymo turiniui nuo jo parengimo. Be
to, j Sig prezentacijg gali buti jfraukta ne visa svarbi informacija apie Bendrove.
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» PROJEKTO APZVALGA

Unikali vieta
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» PROJEKTO APZVALGA

Neatsiejama XVIII a. Vilniaus miesto dalis

[lga laika kvartalas buvo pagrindinis
Lukiskiu priemiescio traukos centras,
kuriame vyravo visuomeninés funkcijos; be
ligoninés ir baznycios, ¢ia veiké mokykla,
vaistiné, ledaineé ir sodas.

Baznycig i$ visy pusiy juoseé iki Siy dienu
iSlikusi akmeniné tvora, iSeinanti j miesta,
o ligoninés teritorija ribojosi su Neries upe,
prie kurios buvo irengta prieplauka ir
dirbo keltininkas vienuolis.
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 Vaizdas nuo  desiniojo
Neries kranto. 1900

Pilypo ir Jokubo baznycios
fasadas. 1944
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» PROJEKTO APZVALGA

Obligaciju emisija

Viesas UAB Orkela 3 mety trukmés
privilegijuotuju obligaciju, uztikrintu
zemeés sklypo ir statomo pastato
pirmaja hipoteka, platinimas

Pirmumo teise uztikrintos
obligacijos

Gautu 1éSu panaudojimas - licéjaus
ir vieSbucio komplekso Vilniaus
centre plétra ir statyba

Metinis kupono dydis - 6 %

Numatomas Obligaciju iSpirkimas -
2025.01.19

Kuponu mokéjimai - pusmetiniai

Pirmosios atkarpos dydis — 6.5 mln.
EUR

Minimali investicija - 1 025.691 EUR




» PROJEKTO APZVALGA

Emitentas

« LORDS LB

Asset Management

Lords LB Special Fund IV yra
uzdaras nekilnojamojo turto
investicinis subfondas, skirtas
informuotiems investuotojams.

Fondas specializuojasi komercinio -
nekilnojamojo turto plétra Baltijos
salyse. Ji valdo viena didziausiu
investiciju valdymo jmoniu Lietuvoje @ Rl |
UAB "Lords LB Asset Management'. Lowvi 3%}

"Lords LB Special Fund IV" vykdo 7 7 I =B
Projekta per savo specialiaja imone
UAB "Orkela", kuri bus emitentas ;l |
Emitentas yra vienintelis Turto : !
savininkas.




» PROJEKTO APZVALGA

Emitentas:
Valiuta:
Emisijos tipas:

ISleidimo forma:

Obligaciju siulymo
programos dydis:

Antrojo etapo dydis:

Siuloma programos
pajamingumo
norma:

Antrosios atkarpos
pajamingumo
norma:

Kupono mokéjimai:
Numatomas
obligaciju
iSpirkimas:

ISpirkimas:
Vienos obligacijos

nominali verté:

Vienos obligacijos
antrosios atkarpos
emisijos kaina:

Palukany kaupimo
metodas:

Itraukimas i birza:

Grazinimo Saltinis:

Obligaciju emisijos struktura

UAB Orkela

EUR

Obligacijuy emisija

Viesas paprastuju vardiniu obligaciju platinimas Lietuvos
Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir Estijos Respublikoje

Iki EUR 40,000,000

EUR 6,500,000

6%

6%
Pusmetiniai
2025.01.19

Visiskai grazinama iSpirkimo dieng 100 % nominaligja verte ir
sukauptomis palukanomis uz paskutinj laikotarpi

EUR 1,000

EUR 1,025.601

ACT/ACT ICMA

[traukti j pagrindine Nasdaq rinkg ne véliau kaip per 6 ménesius nuo
emisijos

Refinansavimas, dalinis/visiSkas projekto pardavimas

Uztikrinimo
priemongés:

Susitarimai:

Antrosios obligaciju
dalies pasirasymo
laikotarpis:

Pajamu
panaudojimas:
Obligaciju turétoju
patikétinis:

Isipareigojimu
nevykdymo atvejai:

ISankstinis
iSpirkimas:

Zemés sklypo, pastatu ir kitu statiniu, esanc¢iy Vasario 16-osios g. 1,
Vilniuje, pirmos eilés hipoteka

« Paskolos ir sgnaudu santykis <o,7;

» Neigiamas skolinimasis;

» Naujo uzstato teikimo apribojimas (neigiamas jkeitimas);
e Turto perleidimo apribojimas;

» Informacijos teikimas investuotojams.

2022.05.25 - 2022.006.20

Projekto statybai ir jrengimui, taip pat Emitento apyvartinio
kapitalo poreikiams tenkinti ir iki 400 tukst. eury jsiskolinimo
akcininkui grazinimui.

Audifina, UAB

» Palukanuy mokéjimo arba ispirkimo vélavimas daugiau kaip 20
darbo dienu

* Emitentui taikoma bankroto arba likvidavimo procedura

» LTC isipareigojimo pazeidimas ir vélavimas istaisyti toki
pazeidima daugiau kaip 20 dieny

 Kity susitarimuy pazeidimas ir tokio pazeidimo nepasalinimas
per 20 darbo dienuy

Emitentas turi teise iSpirkti dalj arba visas Obligacijas anksc¢iau
galulinio iSpirkimo termino, pradedant nuo antrujy Obligaciju
galiojimo metu. Obligacijos iSperkamos uz nominalios vertes,
sukauptu, bet nesumokéty palukanu ir iSankstinio iSpirkimo
premijos suma. ISankstinio iSpirkimo priemokos dydis priklausys
nuo iSankstinio iSpirkimo datos:

*  2022.12.19 - 2023.07.19: 0,75%

*  2023.07.20 - 2024.01.19: 0,5%

*  2024.01.20 - 2025.01.19: 0,0%

[e] ORION



» PROJEKTO APZVALGA

Lords LB Special Fund IV

Fondo juridiné struktura

10

Obligaciju emitentas

I Nuosavybé: Pastatai ir zemés sklypas,

I Direktorius: Anastasija Pociené

Investuotojai (25 subjektai)

LORDS LB SPECIAL FUND IV FUND

Numeris: 1032
Fondo valdytojas: Anastasija Pociené

l 100% l 100%

UAB “Orkela” UAB “Orkelos valdymas”

Numeris: 304427020
Nuosavybé:  bendrové neturi
jokio turto

Numeris: 304099538

esantys Vasario 16-0sios
1, Vilnius, Lietuva
Direktorius: Anastasija Pociené

[e] ORION



» PROJEKTO APZVALGA

Antroji dalis | pagrindinés datos

Obligaciju isleidimo, palukanu mokéjimo ir iSpirkimo datos

2022
Birzelio 21
Obligaciju
paskirstymas

2022

Birzelio 23
Pirmoji obligaciju
galiojimo diena

2023

Sausio 19

2024

Sausio 19

2-asis palukanu  4-asis palukanu
mokéjimas mokéjimas

2025

Sausio 19

6-0ji palukanu
mokéjimo ir obligaciju
iSpirkimo data

v

11

2022
Geguzés 25 - Birzelio 20

Viesas obligaciju siulymas
investuotojams Lietuvoje,
Latvijoje ir Estijoje

2022
Birzelio 22

Galutinis mokéjimas
uz pasirasytas
obligacijas

2022
Liepos 19

1-asis palukanu
mokéjimas

2023
Liepos 19

3-asis palukanu
mokéjimas

2024
Liepos 19
5-asis palukany mokéjimas

[e] ORION



» PROJEKTO APZVALGA

Pagrindiniai siulymo aspektai

Unikali vieta

« Projektas yra miesto centre, tarp Neries
upés ir Lukiskiu aikstés.

« Bus plétojamos Sios vietos urbanistinés
tradicijos, formuojamas vientisas ir

gyvybingas kvartalas, kuris bus patrauklus
tiek miestieciams, tiek turistams

Patyres vystytojas

Istoriné reikSmeé sostinei

« "Lords LB Asset Management" yra Lietuvos
banko licencijuota investiciju valdymo
imoné

« Bendra valdomo turto verté 2021 m.
gruodzio 31 d. buvo 730 mln. euru

12

« Kvartalas ilgg laika buvo pagrindinis
Lukiskiu priemiescio traukos centras,
kuriame dominavo visuomeninés funkcijos

« Be ligoninés ir baznycios, kvartale veiké
mokykla, vaistiné ir sodas.

Uztikrintos obligacijos

« Zemé, pastatai ir statiniai adresu Vasario 16-
osios g. 1, Vilnius, yra jkeisti pirmos eilés
hipoteka, kuria uztikrinamos obligacijos.

 Paskolos ir sanaudu santykio salyga riboja
maksimalu projekto finansinj sverta iki 70
proc.

« Obligaciju emisijos itraukimas i pagrindine
"Nasdaq" rinka suteikia investuotojams
antrinés prekybos galimybes

[e] ORION
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» PROJEKTO INFORMACIJA

Bendra informacija

Viesbutis ir Kiti svetingumo
objektai

« Bendras plotas: 17 612 m*
« Kambariuy skaicius: 272

360

Mokymo istaigos patalpos

« Bendras plotas : 6 290 m*
« Sporto salé: 470 m?
 Auditoriju skaicius: 21

« Konferencijy salés: 3

Automobiliy stovéjimo
aikstelé

« Bendras plotas : 2 891 m?

« Viety skaicius: 233

14

« Vietos konferenciju salé¢je:

LUKISKIY GATVE
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» PROJEKTO INFORMACIJA

Informacija apie plétra

15

Viesbutyje bus apzeldintas kiemas,
konferenciju centras ir 2 lygiu pozeminé
automobiliu stovéjimo aikstelé.

Abu viesbucio pastatai yra 5 aukstu,
juose irengti 272 kambariai, pirmuose
aukstuose - parduotuvés, restoranai,
kavinés, palei gatve - dviraciy takas,
medziai ir krumai.

[storiniame edukacinio komplekso
pastate butu irengtos klasés ir vietos

mokymuisi, o kiemo korpuse -
biblioteka.

Be to, komplekse numatyta amfiteatro
salé su kavine, iS kurios atsivertu vaizdas
1 Nerij.

Bendras edukacinio komplekso plotas -
6 290 m*

Treciasis pajamas generuojantis
segmentas - automobiliuy stovéjimo
aikstelé, kuri bus irengta po Zeme ir
turés 240 stovéjimo vietu, ja eksploatuos
pirmaujanti automobiliu stovéjimo
aiksteliu bendrové Lietuvoje "Unipark’.
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» PROJEKTO INFORMACIJA

Clarion Hotel Vilnius

16

Emitentas yra sudares rasytine fransizés
sutartj su "Clarion Hotel" prekés zenklu

"Clarion Hotel" prekés zenklas yra
"Nordic Choice Hotels" dalis

Nordic Choice Hotels" buvo pasirinktas
kaip projekto viesbucio dalies fransizeés
teikéjas

"Nordic Choice Hotels" turi daugiau nei
200 viesbuciy Svedijoje, Norvegijoje,
Danijoje, Suomijoje ir Baltijos Salyse

"Clarion Hotel" vieSbuciu yra miestu
centruose ir oro uostuose.

Siuo metu "Clarion Hotel" prekés Zenklu
pazymeéti 28 viesbuciai.

.-QJS ’* v

2
&
Clarion
Hoftel

Daugiau nei
200 viesbuciu
Skandinavijoje

ir Baltijos
Salyse

D¢émesys
stiliui ir
dizainui




» PROJEKTO INFORMACIJA

Clarion Hotel Vilnius

272 kambariai ir konferenciju centras, talpinantis 400 sveciu.

17

Konceptualios nuotraukos

Pirmasis aukstas skirtas mazmeninei prekybai ir maitinimui,
puiki vieta vienoje intensyviausiu miesto lokaciju.

[e] ORION



» PROJEKTO INFORMACIJA Konceptualios nuotraukos

Clarion Hotel Vilnius

8l

e

_ -

R 4

Prie pagrindinio jéjimo esantis baras ir restoranas, Jauki SPA erdveé su treniruokliu sale buvo sukurta taip, kad
prieinamas viesbucio sveciams ir miesto gyventojams. lankytojai galéty mégautis nuostabiais vaizdais i Sv. Jokubo ir
Pilypo baznycios bokstus.

18 [e] ORION



» PROJEKTO INFORMACIJA

19

Alternatyvus
projekto viesbucio |

dalies plétros

o o [ ) iiﬁirti

143 - Afon i
scenarijai m
Nors Prospekto sudarymo diena Jﬂ

e . 2 S —
- s ey 1

pagrindinis planas yra statyti vieSbuti,
taciau Emitentas svarsto galimybes vietoj
viesbucio statyti trumpalaikio
apgyvendinimo tipo patalpas, jei tai buty
laikoma pelningesne alternatyva.

Jei Emitentas nuspres pakeisti Projekto
viesbucio dali j kito tipo trumpalaikio
apgyvendinimo patalpas, Emitentas
paskelbs Prospekto prieda pagal
galiojanciuose teisés aktuose nustatytus
reikalavimus.




» PROJEKTO INFORMACIJA

Mokyklos patalpos NS\t TR

« Edukacini kompleksa sudaro keturi | b
esami pastatai = 1= _d =L

..........

« Projekcijas sudaro: (fittne | 1 : —

« darbo erdvés su sanitariniais MY S ol SRE
mazgais ir koridoriais ' ’ - e =y | ¢

holu erdves = " 3 ; §
amfiteatro erdveé . BT f o e 3 | e sy
maitinimo salés/ kavinés erdvé 3 \ ’ i)

« 21 auditorijos
« 3 konferenciju saliu patalpos

« Mokomuju patalpu bendrasis plotas ) ,. | el
yra 6 200 m* 7\ A Y/ : o \




» PROJEKTO INFORMACIJA

Mokykla | Didelés patalpos Svietimui

Mokomaji kompleksa sudaro keturi pastatai, kuriu bendras plotas - 6 290 m®

Mokymosi patalpos su koridoriais Laisvalaikio zonos

21

Konceptualios nuotraukos

[e] ORION



» PROJEKTO INFORMACIJA

Mokykla | Didelés patalpos Svietimui

Mokomaji kompleksa sudaro keturi pastatai, kuriu bendras plotas - 6 290 m®

22

Amfiteatro erdvé; Auditorija (21 salés); 3 konferenciju salés

ALY

\\\\\\\\\\\I

AMARAARARRRRRRE R A G
\\\\\\\\\‘\\““l ] i

\\\\\\\\\\\\3\\\ il

ﬁ ST
E w e SN \\\\\\\\\\\Kﬁuu

= "'\

Maitinimo salé / kaviné

Konceptualios nuotraukos

470 m* ploto sporto salé
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» PROJEKTO INFORMACIJA

Automobiliu stovejimo aikstele

Bendras plotas - 2 891 m?; 233 vietos

23

Dvieju lygiu pozeminéje automobiliu stovéjimo aiksSteléje
irengta viesbhucio ir administraciniu pastatu automobiliuy
stovéjimo aikstelé.

Patekimas i saugykla numatytas per suprojektuota
jvaziavima iS Lukiskiu g. per dvipuse rampa su 1 m
skiriamaja juosta.

Konceptualios nuotraukos

Pozeminéje saugykloje taip pat irengiamos techninés
patalpos, viesbucio personalo pagalbinés patalpos, sandéliai,
universali salé su persirengimo kambariais, sanitarinémis
patalpomis ir dusais.
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» TVARKARASTIS IR FINANSAVIMO STRUKTURA

Plétros tvarkarastis

25

Ménesiai

Zemés darbai

Pagrindiniai statybos darbai

Lauko inzineriniai tinklai

2021.09

2021.10

2021.11

2021.12

2022.01

2022.02

Vidaus apdaila

2022.03

2022.04

2022.05

2022.06

2022.07

2022.08

2022.09

2022.10

2022.11

2022.12

2023.01

2023.02

2023.03

2023.04

2023.05

2023.06

2023.07

2023.08

2023.09

2023.10
2023.11

Aplinkotvarka

Objekto pridavimas (I etapas 1-4 pastatai)

Objekto pridavimas
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» TVARKARASTIS IR FINANSAVIMO STRUKTURA

Finansavimo struktura

Du obligaciju emisijos etapai

Objekto isigijimas Statybos leidimas Obligaciju iSpirkimas

2016 Liepa 2017 Liepa 2018 Liepa 2019 Liepa 2020 Liepa 2021 Liepa 2022 Liepa 2023 Liepa 2024 Liepa 2025
Kapitalas 14 mEUR Obligacijos ~20 mEUR Obligacijos ~20 mEUR
Kapitalas 11 mEUR

Subordinuota akcininku paskola

> Planavimas Pabaiga

26 [e] ORION



» TVARKARASTIS IR FINANSAVIMO STRUKTURA

Pagrindiniai ekonominiai rodikliai ir uzbaigimo strategija

27

Pagrindiniai projekto skaiciai

Prognozuojamos grynosios
veiklos pajamos (NOI)
pirmaisiais veiklos metais

4 150 KEUR

1. Viesbutis — 2 820 KEUR

2. Mokykla - 1 030 KEUR
3. Stovéjimo aikStelé - 300 KEUR

ISpirkimas

Obligaciju iSpirkimas

3 %
$ %
A 74
Q& Q
&
Refinansavimas Visiskas turto
nauja skola pardavimas

[e] ORION






> RINKOS APZVALGA | SVETINGUMO SEKTORIUS

Pasauline kelioniu rinka ir COVID-19 poveikis

29

UNWTA duomenys rodo, kad 2020 m., palyginti su
2019 m., atvykstanciuju tarptautiniy turisty skaicius
sumazéejo 74 % (t. y. 1mlrd.).

Turizmo sektorius istoriskai irodé savo atsparuma
paklausos sukrétimams ir geb¢jima kurti darbo vietas
po kriziu (diagrama desSinéje).

Viesbuciu pramonés ekspertai, STR, atsigavimo
prognozes:

« 2021 m. pabaigoje vieSbuciy uzimtumas bus 30-
40 procentiniy punktu mazesnis nei 2019 m.;
2022 m. pabaigoje uzimtumas bus 10-15
procentiniu punktuy mazesnis nei 2019 m.

» Rinkos, kuriose yra didesné vidaus paklausa, gali
tikétis atsigavimo iki 2023 m. pabaigos, o rinkos,
kuriose yra didesné tarptautiné paklausa - véliau
nei 2023 m.

« GreicCiau atsigaus pigus ir atrinktu paslaugu
vieShuciai, taip pat regioninés rinkos.

COVID’s impact on hotel performance varied greatly by region
Absolute Rolling 7 days Occ % to 3 January 2021

——Africa =——Central & South America ——Europe ——Mainland China =—==Middle East ——United States

80%

70%

60%

50%

40.1

40%

31.4

30%
295

20%
149

10%

0%
February March April May June July August September October November December January

Source: STR webinars
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» MARKET OUTLOOK | HOSPITALITY SECTOR

Pasaulineé kelioniu rinka ir
karo Ukrainoje poveikis

« Keliautoju uzsakymai gali nukentéti dél prarasto
pasitikéjimo regionu po Rusijos invazijos, taciau visas
poveikis bus zZinomas tik pavasario pabaigoje.
Kelioniy bendroviu duomenimis, nepaisant su kovidu
susijusiy kelioniu apribojimu, 2022 m. pradzioje
padaugéjus uzsakymu is Jungtiniu Valstiju, ju skaicius
Europoje sustojo. Oro transporto bendroviu duomenu
saltinio OAG duomenimis, dél karo artumo buvo
atSaukti kai kurie reguliarus skrydziai i tokias salis
kaip Suomija ir Svedija, taip pat i didZiaja dali Ryty
Europos.

Tuo tarpu Rusija neteks uzsienio turisty, kuriy kasmet

apsilankydavo 25 mln., o didzioji dalis ju atvykdavo is

Ukrainos. Savo ruoztu Ukraina kasmet praras apie 14

mln. turistu, i$ kuriu didzioji dalis bus rusai. Dauguma ‘ & x
gerai pravaziuojamuy keliu, jungianciy abi valstybes, ) | AR
Siuo metu yra uzblokuoti tanku ir raketu ir vargu ar ' G e »

greitai vel bus atidaryti. Ta pati padarys ir dauguma
kitu keliautoju.

" X Y



> RINKOS APZVALGA | SVETINGUMO SEKTORIUS

Lietuvos svetingumo rinka

31

Viesbuciu rinka néra pakankamai uzpildyta, ypac
tarptautiniy tinklu viesbuciais. Geri prieS-COVID-19
metuy viesbuciu veiklos rezultatai ir palyginti aukstas
uzimtumas visoje Salyje taip pat sudaro palankias
salygas plétrali.

Nors Covid-19 smarkiai paveike svetingumo versla,
tikimasi, kad industrija greitai atsigaus ir virsys 2019
m. rodiklius.

2021 m. trecigji ketvirtj vieSbuciuose apsistojo 618,3
tukst. turistu, t. y. 19,8 proc. daugiau nei tuo paciu
laikotarpiu pernai.

Daugiausia turistu vieSbuciuose apsilanke is LenKijos -
25,5 tukst., kurie sudaré 13,4 proc. visu turistu is
uzsienio. Turisty iS ES Saliu skaicius, palyginti su 2020
m. treciuoju Ketvirciu, iSaugo 19,1 proc. ir sudareé 171,5
tukst.

54

-

32.2%

2021 M. uzsienio
turistu skaicius
iSaugo 32,2 proc.




> RINKOS APZVALGA | SVETINGUMO SEKTORIUS

Lietuvos svetingumo rinka

Nuolat auganti rinka Europos Siaurés rytu regione

Viesbuciu uzimtumas Lietuvoje, % Miegamuju skaicius viesbuciuose ir panasiose
apgyvendinimo jstaigose Lietuvoje
32 952
7% B 27923 26 974
- 40.8 23 110
36,8 19 269 20 427

26,8
23,3 I

2015 2016 2017 2018 2010 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021

32 Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas E ORION



> RINKOS APZVALGA | SVETINGUMO SEKTORIUS

Trumpalaikis apgyvendinimas Lietuvoje

Tikimasi, kad 2022 m. pajamos pasieks 2019 m. lygi

33

Prognozuojama, kad 2022 m. pajamos atostogu ir

trumpalaikés nuomos segmente Lietuvos Respublikoje

sieks 63 min. euru.

Numatoma, kad pajamos kasmet augs (Compound
Annual Growth Rate 2022-2026) 8,76 %, todél
prognozuojama, kad 2026 m. rinkos apimtis sieks 89
min. euru.

Numatoma, kad 2022 m. rinkos pajamos pasieks iki
pandemijos buvusi lygi.

Tikimasi, kad atostogu nuomos segmente iki 2026 m.

vartotoju skaicius sudarys 0,8 mln. vartotoju.

Pagrindiniai Lietuvos trumpalaikio apgyvendinimo
segmento skaiciai

100 50%
(o)
80 30%
20%
70 % 0
o 50 6:8% 10%
60 O
0%
50
-10%
0
E -20%
30 -30%
20 -40%
10 -40, _50%
0 -60%
2018 2019 2020 2021 2022 F 2023 F 2024 F 2025 F 2026 F
mm Pajamos, min. EUR (kairé asis) — Pajamy augimas (deSiné asis)

Source: Statista (Vokietijos imon¢, besispecializuojanti rinkos ir vartotoju duomeny srityje) E ORI O N
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> RINKOS APZVALGA | PRIVATAUS SVIETIMO RINKA

Pasaulinis privataus Svietimo segmentas

35

Siuolaikiniame pasaulyje tévams, Svietimo jstaigoms ir
investuotojams nuolat didéjant supratimui apie
pradinio mokymo poreiki, jauciamas didelis kokybisko
mokymo poreikis, kuris didina privaciy mokyklu
mokestj uz moksla.

Taciau rinkoje teikiamu Svietimo paslaugu nepakanka.
Viena iS pagrindiniy Svietimo sektoriaus kliuciy -
mazas studentu prieinamumas ir 1éSu trukumas.

Per pastaruosius kelerius metus buvo imtasi keleto
priemoniuy Svietimo kokybei gerinti, pavyzdziui,
isteigtos kokybés draudimo istaigos, nustatyti statybos
standartai, skatinamas technologijomis grindziamas
Svietimas ir kt.

Pasaulinés rinkos pajamos, mlrd. euru

3 000
2 500
2 000
1500
1 000

500

2020 2026

Saltinis: Facts and Factors Research
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> RINKOS APZVALGA | PRIVATAUS SVIETIMO RINKA

Augimo veiksnial

Tobuléjant technologinei aplinkai, imonés nuolat ieSko
7moniu, kurie butu Siy permainy priesSakyje ir greitai
reaguoty j Siuos pokycius.

Kvalifikuotu darbuotoju trukumas yra viena didziausiu
kliuciu imonéms, todél Zmonés renkasi pazangias
vidurinés mokyklos klases, kurios gali buti naudingos
mokiniams ilgalaikéje perspektyvoje.




> RINKOS APZVALGA | PRIVATAUS SVIETIMO RINKA

Lietuvos privatus Svietimo sektorius

37

Privaciu bendrojo lavinimo mokyklu mokiniu skaicius
Lietuvoje, nuo visu mokiniu skaiciaus

6% .
5,47

5% 4,.6%
4,3%

4% 38%

3%
2%
1%
0%

2017 2018 2019 2020 2021

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Privaciu aukstuju mokyklu studenty skaicius Lietuvoje, nuo
visu studenty skaiciaus

i . 12,4%

i 10,6% o
10% 8.0% 9,6%

8%

6%

4%

2%

0%

2017 2018 2019 2020 2021
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> RINKOS APZVALGA | PRIVATAUS SVIETIMO RINKA

Lietuvos privatus Svietimas
sektorius

Privataus (nevalstybinio) Svietimo sektorius Lietuvoje
néra didelis, taciau pastaraisiais metais jis palaipsniui
pleciasi.

2015 m. Lietuvoje buvo 40 privaciu mokyklu, 2021 m.
pabaigoje - 57, t. y. per pastaruosius Seserius metus
jsteigta 17 nauju nevalstybiniu Svietimo jstaigu. Be to,
nemazai mokyklu iSaugo is$ pradiniu mokyklu i
gimnazijas arba pagrindines mokyklas, o i8 viduriniu
mokykluy - i gimnazijas.

Atsizvelgiant i naujausius vieSai prieinamus
statistinius duomenis, nuo 2017 m. iki 2021 m. mokiniu
skaicius privaciose bendrojo ugdymo mokyklose
kasmet didéjo daugiau kaip 7 proc. O stojanciuju i
privacias aukstasias mokyklas per ta patj laikotarpi
kasmet padaugéjo beveik 4 %.

w (AMAMETE

2017-2021 .

privaciu bendrojo
ugdymo mokyklu
mokiniu skaicius
kasmet didéjo
daugiau nei 7 proc.
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» PROJEKTO PLETOTOJAS | LORDS LB ASSET MANAGEMENT

Lords LB Asset Management

40

Emitentas priklauso investiciniam nekilnojamojo turto
subfondui, kuri valdo viena didziausiu investiciju
valdymo jmoniu Lietuvoje - UAB "Lords LB Asset
Management'.

Prekés zenklas "Lords LB" yra vienas Zinomiausiu
komercinio nekilnojamojo turto prekés zenklu
Lietuvoje.

Grupés, Siandien daugiausia démesio skiriancios
nekilnojamojo turto ir privataus kapitalo strategijoms,
istorija prasidéjo pries 13 metu.

"Lords LB Asset Management" yra licencijuota ir
priziurima Lietuvos banko.

Valdymo imoné turi teise valdyti nekilnojamojo turto
ir privataus kapitalo kolektyvinio investavimo
subjektus (licencija), kolektyvinio investavimo
subjektus, isteigtus pagal LR informuotiesiems
investuotojams skirty kolektyvinio investavimo
subjektu istatyma (licencija), profesionaliems
investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo
subjektus (licencija).

730 MEUR

Valdomas turtas

12

Nekilnojamojo turto fondai

1

Privataus kapitalo fondai

2

Energetikos ir infrastrukturos fondai

2

Investicinés bendroves

[e] ORION



» PROJEKTO PLETOTOJAS | LORDS LB ASSET MANAGEMENT

Pagrindiniai komandos nariai

41

Andrius
Stonkus
Valdybos narys,
steigéjas ir
akcininkas

A. Stonkus yra pirmaujancios Baltijos salyse
nekilnojamojo turto konsultacijuy ir turto valdymo
bendrovés "Re&Solution”, kuria véliau is dalies jsigijo
"Newsec" ir kuri tapo "Newsec / Re&Solution',
jkuréjas.

2008 m. p. Stonkus ikuré bendrove "Lords LB Asset
Management', kurioje yra atsakingas uz lésu
pritraukima ir isigijimus.

Pries "Re&Solution"’, 2001-2004 m., p. Stonkus buvo
NT investicinés bendrovés "Prime Real Estate”
direktorius ir uzémé keleta finansiniy ir

vadovaujanciu pareigu bendrovéje "Prime Investment'.

Per savo karjera p. Stonkus valdé ir dalyvavo NT
sandoriuose, kuriy bendra verté sieké 1 mlrd. euru.

P. Stonkus Vilniaus universitete yra igijes
bankininkystés bakalauro laipsni ir iSklauses jvairius
finansy ir analizés kursus.

Mindaugas
Marcinkevicius
Valdybos narys,
steigéjas

M. Marcinkevicius turi daugiau nei 20 mety
nekilnojamojo turto vystymo patirties didziausiame
Baltijos salyse verslo konsorciume "VP Group".

Bendrovéje "Lords LB Asset Management Company"' p.

Marcinkevicius yra atsakingas uz nekilnojamojo turto
plétra ir projekty valdyma.

Desimt metu jis buvo didziausios ir sékmingiausios
Baltijos salyse prekybos centru vystytojos "Akropolis’,
veikiancios Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje ir Bulgarijoje,
valdybos pirmininkas.

Vadovaujant M. Marcinkeviciui, "Akropolis" sukureé
daugiau kaip 250 000 m2 prekybos ir biury patalpu,
kurios buvo pripazintos vertingiausiu komercinio
nekilnojamojo turto objektu Lietuvoje.

P. Marcinkevicius Vilniaus Gedimino technikos
universitete igijo nekilnojamojo turto vertinimo ir
valdymo magistro laipsni.

Anastasija
Pociené

Fondo valdytoja

« A. Pociené turi penkiolikos metu patirtj
nekilnojamojo turto fondy valdymo, nekilnojamojo
turto vystymo, nekilnojamojo turto valdymo srityse.

 Jos ankstesné patirtis apima Hanner ir SBA grupés
imones.

» Valdymo bendrovéje "Lords LB Management
Company" p. Pociené yra atsakinga uz "Lords LB
Special Fund IV", "Lords LB Special Fund III" ir
"Lords LB Special Fund I Subfund B" valdyma.

» Ponia Pociené Vilniaus universitete jgijo

komunikacijos ir verslo administravimo bakalauro
laipsni.

[e] ORION



» PROJEKTO PLETOTOJAS | LORDS LB ASSET MANAGEMENT

Patyrusiu profesionalu komanda

< _~ I
Vilma Giedrius Rasa _Jelena Gedrius
Tvaronaviciené Zemaitis Bartuseviciené Samenko Zilinskas
RySiu su RySiu su
Pareigos CEO CFO investuotojais investuotojais CRO
vadovas vadovas
Kari Sval:blal.m! Achema group Deloitte Swedbank Danske Bank Danske Bank
arjeros jvykiai
= | { ,k
B Lid i
"; Rytis Marius Marius Anastasija Artaras Giedrius Greéteé Efim
= Zaloga Junda 7emaitis Pociené Silinis Bernotas Bukauskaité Hiterer
|
<
> Fondo valdytojas Fondo valdytojas Fondo valdytojas Fondo valdytojas Fondo valdytojas Fondo valdytojas Fondo valdytojo Fondo valdytojas
= Baltic Fund IV, Baltic Green Fund Special Fund I Special Fund I Private Equity Fund ~ Special Fund V pavaduotojas Baltic Fund III
) Pareigos  Small Cap Fund V, Subfund A, Subfund B, L Energy &
= BGFV Inter Cap Central Special Fund IV Private Equity Fund Infrastructure SME
(@) Fund Development Fund . I Fund
= u Special Fund III
Svarbiausi . BERTEEE, Hanner, Kapitalo srautai, Hanner, Ludwig- Colliers
karjeros ivykiai SENLS: e (7o MR & SBA er Ukio bankas Lietuvos Energija bl International
Company SbA group IO Dairias ’ o University Munich
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» PROJEKTO PLETOTOJAS | LORDS LB ASSET MANAGEMENT

UAB "Orkela" finansiniai rezultatai

Balansas ir pelno (nuostoliu) ataskaita

43

Balansas (EUR) 2019 2020 2021
ILGALAIKIS TURTAS 6571384 7362973 9341 090
NEMATERIALUSIS TURTAS

MATERIALUSIS TURTAS 6 571 384 7362 073 9 341 090
Investicinis turtas 6 363 504 3253561 3000 412
Zemé 3 253 501 3253501 3000 412
Pastatai 3109 943

Sumokéti avansai ir atliekami materialiojo turto

statybos darbai 207880 4100412 6340 678
FINANSINIS TURTAS

KITAS ILGALAIKIS TURTAS

TRUMPALAIKIS TURTAS 105 481 206 494 79 175
REZERVAI

Sumokéti avansai

TRUMPALAIKES GAUTINOS SUMOS 82 394 152 715 48 305
Pirkéju skolos 655

Kitos gautinos sumos 82394 152 060 48 395
TRUMPALAIKES INVESTICIJOS

PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI 23 087 53 779 30 780
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR

SUKAUPTOS PAJAMOS 289 250 36 094
VISAS TURTAS 6677154 7500717 9456 359
Pelno (nuostoliu) ataskaita (EUR) 2019 2020 2021
Pardavimo pajamos 3029 2506
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIATI) 3 690 2500
Bendrosios ir administracinés islaidos -118 824 -69506 -120 035
Kitos palukanu ir panasSios pajamos 3 785 504

Palukanos ir kitos panasios islaidos -449 727  -449 727 -1210 278
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 3 216 953 -515 543 -1327 807
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 3216 953  -515543 -1327 807

Balansas (EUR) 2019 2020 2021
AKCININKU NUOSAVYBLE -4918149 -5433 453 -6 761260
NUOSAVAS KAPITALAS 2 500 2 500 2500
REZERVAI
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) -4920 649  -5435953  -6763 760
Ataskaitiniy metu pelnas (nuostoliai) 3237561 -515304  -1327807
Praéjusiy mety pelnas (nuostoliai) -8 158 210 -4020 649 -5 435053
DOTACIOS IR SUBSIDIJOS
ATIDE]JINIAI
ISIPAREIGOJIMAI 11592 776 13 000 643 16 214 019
ILGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 11548 630 12948 357 15290 722
[sipareigojimai grupés imonéms 11548 630 12048 357 15 200 722
TRUMPALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAI 44 146 52 286 923 2097
Skolos tiekéjams 35 747 44 443 912 481
Idarbinimo isipareigojimai 1066 516 1234
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai _ 7333 7327 9582
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU
LAIKOTARPIU PAJAMOS 2527 2527 3 600
NUOSAVAS KAPITALAS IR ISIPAREIGOJIMAI
IS VISO 6677154 7569717 9456359
[e] ORION






» INFORMACIJA APIE OBLIGACIJY EMISIJA

Salygu savadas

Obligaciju emisijos salygos

45

Emitentas:
Valiuta:
Emisijos tipas:

ISleidimo forma:

Obligaciju siulymo
programos dydis:

Antrojo etapo dydis:

Siuloma programos
pajamingumo
norma:

Antrosios atkarpos
pajamingumo
norma:

Kupono mokéjimai:
Numatomas
obligaciju
iSpirkimas:

ISpirkimas:

Vienos obligacijos
nominali verté:
Vienos obligacijos
antrosios atkarpos
emisijos kaina:
Palukany kaupimo
metodas:

Itraukimas i birza:

Grazinimo Saltinis:

UAB Orkela
EUR
Obligaciju emisija

Viesas paprastuju vardiniy obligaciju platinimas Lietuvos
Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir Estijos Respublikoje

Iki EUR 40,000,000

EUR 6,500,000

6%

6%
Pusmetiniai

2025.01.19

VisiSkai grazinama iSpirkimo dieng 100 % nominaligja verte ir
sukauptomis palukanomis uz paskutinj laikotarpi

EUR 1,000
EUR 1,025.601

ACT/ACT ICMA

[traukti i pagrindine Nasdaq rinkg ne véliau kaip per 6 ménesius nuo
emisijos

Refinansavimas, dalinis/visiskas projekto pardavimas

Uztikrinimo
priemonés:

Susitarimai:

Antrosios obligaciju
dalies pasirasymo
laikotarpis:

Pajamu
panaudojimas:
Obligaciju turétoju
patikétinis:

Isipareigojimu
nevykdymo atvejai:

ISankstinis
iSpirkimas:

Zemés sklypo, pastatu ir kitu statiniu, esan¢iy Vasario 16-osios g. 1,
Vilniuje, pirmos eilés hipoteka

« Paskolos ir sgnaudy santykis <o,7;

* Neigiamas skolinimasis;

» Naujo uzstato teikimo apribojimas (neigiamas jkeitimas);
« Turto perleidimo apribojimas;

» Informacijos teikimas investuotojams.

2022.05.25 - 2022.06.20

Projekto statybai ir jrengimui, taip pat Emitento apyvartinio
kapitalo poreikiams tenkinti ir iki 400 tukst. eury jsiskolinimo
akcininkui grazinimui.

Audifina, UAB

» Palukanu mokéjimo arba iSpirkimo vélavimas daugiau kaip 20
darbo dienu

» Emitentui taikoma bankroto arba likvidavimo procedura

» LTC jsipareigojimo pazeidimas ir vélavimas iStaisyti toki
pazeidima daugiau kaip 20 dienu

 Kity susitarimuy pazeidimas ir tokio pazeidimo nepasalinimas
per 20 darbo dieny

Emitentas turi teise iSpirkti dalj arba visas Obligacijas anksciau
galutinio iSpirkimo termino, pradedant nuo antrujy Obligaciju
galiojimo metu. Obligacijos iSperkamos uz nominalios vertés,
sukauptu, bet nesumokéty palukanu ir iSankstinio iSpirkimo
premijos suma. ISankstinio iSpirkimo priemokos dydis priklausys
nuo isankstinio iSpirkimo datos:

s 2022.12.19 - 2023.07.19: 0,75%

*  2023.07.20 - 2024.01.19: 0,5%

*  2024.01.20 - 2025.01.19: 0,0%

[e] ORION



» INFORMACIJA APIE OBLIGACIJY EMISIJA

Rizikos veiksniai

Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

Aprasymas

Statybos sanaudu ir projekto
sékmeés rizika

Emitento ir Valdymo jmonés darbuotojai, planuodami Projekta, naudojosi visa turima informacija ir analitiniais iStekliais, taciau néra jokios
garantijos, kad visa informacija, kuria buvo grindziamos planuojamos investicijos i Projekta, buvo teisinga ir iSsami. Be to, COVID-19 pandemijos
kartu su padidéjusia geopolitine jtampa dél 2022 m. vasario mén. prasidéjusio Rusijos ir Ukrainos karo sukélé didelj spaudimg pasaulinei statybiniy
medziagy tiekimo grandinei ir padidino medziagy bei vietos darbo jégos kainas.

Projekto statybos sanaudos buvo planuojamos atsizvelgiant i jvairius scenarijus, jskaitant neigiamus, o daugelis statyboms reikalingu medziagu
buvo nupirktos i$ anksto. Taciau, kadangi situacija pasaulinése rinkose ir statybiniu medziagu tiekimo grandinéje daznai keiciasi, iki Projekto
igyvendinimo pabaigos pagrindiniai kintamieji, dél kuriy buvo daromos investicinés prielaidos, gali reikSmingai pasikeisti, o vélesniuose Projekto
etapuose dél pirmiau nurodytu priezasciu gali tekti koreguoti pradinius skaiciavimus.

Netikétai padidéjus statybos sanaudoms arba nesugebant uztikrinti statybiniu medziagu, reikalingu Projektui uzbaigti, gali sumazéti bendras
Projekto pelningumas, uztrukti Projekto uzbaigimas ir dél to neigiamai paveikti Emitento veikla, finansine padétj ir gebéjima ispirkti Obligacijas.
Net jei ekonominé ir geopolitiné padétis stabilizuotusi iki Projekto uzbaigimo, néra jokios garantijos, kad padarytos investicijos duos numatoma ar
planuojama Projekto graza.

Be to, Bendrové negali uztikrinti, kad nekils gincu su jos tiekéjais arba kad ji sugebés islaikyti verslo santykius su esamais tiekéjais. Bet koks
Bendrovés tiekimo grandinés sutrikimas dél problemu su tiekéju arba bet kokia zala tokio tiekéjo saziningumui gali sukelti Bendrovei daug laiko ir
islaiduy trukumams Salinti, taip pat gali turéti jtakos jos reputacijai, o tai gali neigiamai paveikti Bendrovés reputacija ir pelninguma.
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Ekonominé aplinka (vidaus ir
tarptautiné) ir nemokumo
rizika

Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo ekonominiy procesu Lietuvoje ir tarptautiniu mastu. Prasidéjus COVID-19 pandemijai verslas visame
pasaulyje susiduria su ekonominiais sutrikimais, pasiulos ir paklausos disbalansu ir dideliu neapibréztumu dél verslo plétros perspektyvu. Rusijos
ir Ukrainos karas taip pat prisideda prie jau esamos ekonominés jtampos, taciau siuo metu sunku jvertinti, koki poveikj karas turés Lietuvos
ekonomikai.

Net jei Siuo metu néra reikSmingo ekonominio nuosmukio tiek sSalies, tiek tarptautiniu mastu, jam jvykus, gali sumazéti Emitento paslaugu
paklausa, padidéti Bendrovés nuomininkuy ir (arba) kity rangovy nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos
igyvendinimui ir rezultatams, o Projektas gali neuztikrinti laukiamos teigiamos grazos. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento
nemokuma. Emitentui taikomas Lietuvos Respublikos juridiniu asmenuy nemokumo jstatymas, o Emitento nemokumas gali turéti jitakos
Investuotoju galimybéms atgauti savo investicijas.

Neigiamo nuosavo kapitalo
rizika

Pagal 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiu metu BAS finansines ataskaitas, 2021 finansiniais metais Emitento nuosavas kapitalas buvo neigiamas ir
sudaré -6 761 260 EUR, t. y. Emitento ijsipareigojimai virsijo Emitento nuosavo kapitalo suma. Neigiama nuosavo kapitalo padétis buvo is dalies
iStaisyta 2022 m. vasario 24 d. Fondui iSleidus ir pasirasius 20 nauju Emitento akciju, kuriu kiekvienos nominalioji verté yra 25 EUR. Nauju Akciju
pasirasymo kaina buvo 7 0oo ooo EUR, kuria Fondas sumokéjo nustatydamas isipareigojimus dél dalinio obligaciju, iSleistu pagal 2018 m. lapkricio
15 d. Obligaciju pasirasymo sutarti, iSpirkimo (atskleista 5.14 skirsnyje "Esminés sutartys") ir sumokédamas nauju Akciju pasirasymo kaina. 2022 m.
geguzeés 2 d. akcininkas (t. y. Fondas) nusprendé padengti neigiama nuosava kapitala papildoma 203 727 EUR akcininko injekcija, kuria Fondas
sumokéjo iskaitydamas jsipareigojimus dél dalinio obligaciju, iSleistu pagal 2018 m. lapkricio 15 d. Obligaciju pasirasymo sutarti, iSpirkimo i
isipareigojima sumokéti injekcija. 2022 m. geguzés 2 d. Emitento nuosavas kapitalas yra teigiamas ir siekia 100 ooo EUR. Nors ir iSsprestas, toks
pokytis neatsispindi turimose Emitento finansinése ataskaitose ir dar néra audituotas. Be to, yra rizika, kad neigiama nuosavo kapitalo situacija gali
pasikartoti arba atsinaujinti iki tos dienos, kai Projektai pradés generuoti pajamas. Aprasyta situacija gali turéti neigiamos jtakos Emitento
galimybéms gauti finansavima ir (arba) refinansavima Projekto plétrai ir (arba) laiku iSpirkti Obligacijas.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika - tai rizika, kad Emitentas negalés islaikyti pakankamo grynuju pinigu ir kito likvidaus finansinio turto rezervo, kuris galéty buti
panaudotas mokéjimo jsipareigojimams vykdyti suéjus ju terminui ir Obligacijoms iSpirkti. Tam, kad Emitentas galétu jvykdyti savo mokéjimo
isipareigojimus grynaisiais pinigais, tiek numatytus, tiek nenumatytus, butina turéti likvidziy lésu verslo veiklai vykdyti ir turéti galimybe gauti
ilgalaikj finansavima. Fondas uztikrina reikiama kapitalo prieinamuma Emitentui. Nors Emitentas ir Fondas stebi savo likvidumo bukle ir laikosi
likvidumo rizikos valdymo proceduru, Emitento ar Fondo likvidumo buklés sumazéjimas gali turéti esminés neigiamos itakos Emitento ir Fondo
verslui, finansinei buklei, veiklos rezultatams ar perspektyvoms, taip pat gebéjimui iSpirkti Obligacijas suéjus ju iSpirkimo terminui.
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Svetingumo rinkos rizika

Didelé projekto dalis skirta viesbucio komplekso plétrai. Lietuvos ir pasaulio viesbuciu sektoriu labai paveiké COVID-19 pandemija, dél kurios,
remiantis statistiniais duomenimis, smarkiai sumazéjo atvykstanciu turisty skaicius (2019 m. - apie 1,7 mln., 2020 m. - apie 0,5 mln. Oficialaus
statistikos portalo informacija), o uzimtumas - beveik 50 proc. Jei neigiamas COVID-19 poveikis isliks iki planuojamo vieSbucio, kuris yra Projekto
dalis, atidarymo, tai gali lemti prastesnius nei tikétasi viesbucio turto finansinius rezultatus, o tai savo ruoztu gali turéti neigiamos itakos Emitento
galimybéms iSpirkti Obligacijas. Be to, Rusijos karas Ukrainoje, tebesitesiantis sio Prospekto data, gali turéti neigiamos jtakos Lietuvos, kaip
uzsienio turisty traukos vietos, patrauklumui. Dél to sumazéjusi paklausa gali turéti neigiamos jtakos Projekto viesbuciu turto finansiniams
rezultatams, o tai savo ruoztu neigiamai paveiktu Emitento galimybes ispirkti Obligacijas.

Nekilnojamojo turto rinkos
rizika

Galima neigiama Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos raida gali turéti neigiamos jtakos tiek nekilnojamojo turto rinkos kainoms, tiek rinkos
sandoriy apiméiai. Sio Prospekto parengimo diena geopolitinés rizikos padidéjimas dél Rusijos karo Ukrainoje laikomas vienu i$ veiksniu, galin¢iy
turéti neigiamos jtakos Lietuvos nekilnojamojo turto rinkai. Kainy ir apimciu sumazéjimas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés finansinei buklei
ir gali pabloginti Obligaciju turétoju naudai ikeisto nekilnojamojo turto, kaip Uzstato, verte ir likviduma, o tai savo ruoztu gali turéti neigiamos
itakos Obligaciju turétoju galimybéms visiskai patenkinti savo reikalavimus Emitentui pagal Obligacijas.

Sandorio Salies rizika

Sandorio Salies rizika budinga visai Bendroveés vykdomai veiklai. Emitento atveju didziausia sandorio Salies rizika kyla dél Emitento verslo
partneriu, dalyvaujanciy Projekto plétroje ir statyboje. Sandorio Salies rizikos realizavimas gali lemti finansinius nuostolius. Bendrovés sandorio
salies jsipareigojimu nevykdymas gali turéti itakos Bendrovés pradéty investiciniu projektu uzbaigimui, Bendrovés teikiamu paslaugu kokybei arba
pakenkti Bendrovés, Fondo ir Valdymo imonés reputacijai. Nors Bendrové ir Valdymo jmoné stebi sandorio Salies rizika, bet kurios is minéty
sandorio Salies rizikos atsiradimas gali turéti neigiamos itakos Bendrovés veiklai ir finansinei padéciai.

Konkurencijos rizika

Pagrindiné Emitento veikla yra Projekto vystymas. Gali buti, kad iki Projekto uzbaigimo bus sukurti arba is esamu objekty rekonstruoti alternatyvus
panasaus funkcionalumo nekilnojamojo turto objektai, todél konkurentai gali orientuotis i Bendrovés nuomininkus, siulydami nuolaidas ir (arba)
kitas palankias salygas.

Tokiu atveju atsiradus konkuruojanciu objektu, padidétu konkurencija, kuri gali turéti jtakos Emitento pelningumui, nes Bendrovei tektu daryti
nuolaidas, kad islaikyty nuomininkus. Be to, netinkama Emitento reakcija i konkurentu veiksmus ar aplinkos pokycius gali sumazinti Projekto turto
paklausa, o tai savo ruoztu gali turéti jtakos Projekto pelningumui ir lemti prastesnius Emitento finansinius rezultatus.
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Rizikos veiksnys

Aprasymas

Teisiniy gincy rizika

Nors Siuo metu Emitentas nedalyvauja jokiuose teisminiuose procesuose, gali buti, kad ateityje dél savo veiklos Emitentas gali buti itrauktas i
teisinius gincus (kaip ieSkovas ar atsakovas), kuriy baigties iS anksto numatyti neimanoma. Emitentas plétoja Projekta istorinéje centrinéje Vilniaus
miesto teritorijoje, o tai lemia didelj visuomenés susidoméjima ir teisés aktu prieziura. Kadangi Projektas vykdomas istorinéje vietoje, yra daugybé
vietos bendruomeniu ir suinteresuotuju saliu, kurios turi jvairiu lukesciu dél plétojamo Projekto, o tai lemia vidutinj teisiniu gincu rizikos lygi.
Emitentas jau yra gaves statybos leidimus ir valdzios instituciju patvirtinimus, laikosi visu techniniy ir teisiniu reikalavimuy ir atsizvelgia i vietos
bendruomeniu lukescius. Taciau mazai tikétina situacija, kai gincas buty iSsprestas Emitentui nepalankiu budu, gali neigiamai paveikti jo veikla,
finansine bukle ir reputacija, nes Emitentui gali tekti sumokéti priteista zala, iskaitant oponento teisines islaidas (pats Emitentas taip pat patirty
teisiniu isSlaidu). Visa tai gali turéti itakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus Obligaciju turétojams ir Obligaciju
patrauklumui bei likvidumui.

Nuosavybés rizika

Emitentas yra bendrové, kurios 100 % akcijy priklauso Fondui ir kurig kontroliuoja Valdymo bendrové, turinti didele patirti, valdymo komanda,
profesionalius darbuotojus ir isteklius samdyti profesionalius konsultantus. Fondas uzdaromas po 8 metu nuo jo isteigimo 2017 m., su galimybe
pratesti jo veiklos laikotarpi dar 2 metams. Pasikeitus Emitento savininkams (Fondo uzdarymo pasibaigus jo terminui arba Emitento akciju
pardavimo iki Fondo termino pabaigos atveju), gali sumazéti Obligaciju patrauklumas ir likvidumas, taip pat Obligacijos gali buti iSpirktos anksciau
laiko. Siai rizikai sumazinti Emitentas yra prisiémes kontrolés pasikeitimo isipareigojima, kurio pazeidimas bus laikomas vienu i$ Nepaprastuju
iSankstinio iSpirkimo jvykiu.

Valdymo ir Zzmogiskuju istekliuy
rizika

Emitento rezultatai labai priklauso nuo Emitento ir Valdymo imonés darbuotoju komandu ir ju sprendimu, taip pat nuo komandos nariu
kompetencijos ir patirties.

Valdymo bendrovés sékmé ir gebéjimas valdyti augimo iniciatyvas priklauso nuo kvalifikuoty vadovy ir darbuotoju, tam tikry Emitento ir Valdymo
bendroveés vykdomuju pareigunuy ir darbuotoju, turinc¢iu specialios patirties projektu vystymo, finansavimo, inzinerijos, statybos, eksploatavimo ir
prieziuros srityse. Atsizvelgiant i ju patirtj Sioje srityje, Valdymo bendrovés verslo procesu iSmanyma ir ju rysius su Valdymo bendrovés vietiniais
partneriais, vieno ar keliu is Siy asmeny paslaugu netekimas gali turéti reikSmingos neigiamos itakos Valdymo bendrovés verslui, finansinei buklei,
veiklos rezultatams ar perspektyvoms.

Be to, kartais i$ valdymo imonés gali iSeiti vadovai ir kiti darbuotojai, turintys techninés ar pramonés srities patirties. Valdymo imonei nepavykus
greitai paskirti kvalifikuotuy ir veiksmingu tokiu asmenu ipédiniu arba nesugebéjus veiksmingai valdyti laikinu kompetencijos spraguy ar kity
sutrikimu, atsirandanciu dél tokiy isvykimu, tai gali turéti esminj neigiama poveikj Emitento ir Valdymo jmonés verslui, finansinei buklei, veiklos

rezultatams ar perspektyvoms.
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Infliacijos rizika

Infliacija mazina busimu obligaciju kuponu ir iSpirkimo sumos perkamaja galia. Dél infliacijos gali padidéti palukanu normos, o tai gali neigiamai
paveikti Obligaciju kaing antrinéje rinkoje. Be to, Sio Prospekto rengimo metu didelé infliacija pasaulyje vertinama kaip vienas is pagrindiniuy
makroekonominiy veiksniu, kelianciu didele rizika pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybés ir skolos vertybiniu popieriu vertei.

Palukanu normos rizika

Uz Obligacijas mokamos fiksuotos palukanos nuo ju neapmokétos nominaliosios vertés. Investuotojas susiduria su rizika, kad Obligaciju verté
sumazeés deél rinkos palukanu normu pokyciu. Nors Obligaciju nominalioji palukanu norma yra fiksuota iki ju iSpirkimo, vyraujancios kapitalo rinkos
palukanu normos keiciasi kasdien. Jei rinkos palukanu norma padidéja, Obligaciju rinkos verté gali sumazéti.

Refinansavimo rizika

Uzbaigus statybas, Emitentui gali tekti refinansuoti tam tikrg arba visa savo negrazinta skola, iskaitant Obligacijas. Emitento gebéjimas sékmingai
refinansuoti savo skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygu ir jo finansinés buklés tuo metu. Esant nepalankiai situacijai skolos kapitalo
rinkoje, Emitentas tam tikru metu gali neturéti galimybés pasinaudoti finansavimo Saltiniais palankiomis salygomis arba i$ viso neturéti galimybés
jais pasinaudoti. Emitento nesugebéjimas refinansuoti savo skoliniu isipareigojimu palankiomis salygomis arba apskritai negaléjimas ju refinansuoti
gali turéti neigiamos itakos Emitento veiklai, finansinei buklei, pelnui ir Obligaciju turétoju isieskojimui pagal Obligacijas. Emitentas aktyviai stebi
skolos kapitalo rinkos salygas ir analizuoja alternatyviy refinansavimo galimybiu, iskaitant Projekto pardavima po to, kai bus baigtos statybos,
pagristuma. Emitentas taip pat planuoja naudoti banko paskola kaip pagrindini Obligaciju iSpirkimo Saltinj. Auksc¢iau aprasyti Emitento prevenciniai
veiksmai ir (arba) numatomi Obligaciju refinansavimo planai negarantuoja, kad Emitentui pavyks iSpirkti Obligacijas, kaip numatyta Prospekto
diena, ir kad Obligaciju turétojai atgaus savo planuotas investicijas.

Kredito ir isipareigojimu
nejvykdymo rizika

Obligaciju turétojams tenka rizika, kad Emitentas i$ dalies arba visiSkai nesugebés atlikti palukany ir (arba) iSpirkimo mokéjimu, kuriuos Emitentas
privalo atlikti pagal Obligacijas. Kuo prastesnis Emitento kreditingumas, tuo didesné nuostoliy rizika. Pasireiskus kredito rizikai, Emitentas gali i$
dalies arba visiSkai nevykdyti palukanuy ir (arba) iSpirkimo mokéjimu.

Emitentas negarantuoja, kad iki Obligaciju galutinio iSpirkimo dienos nebus isipareigojimu nevykdymo pagal si Prospekta, todél investuotojai, pries
investuodami j Obligacijas, turi savarankiskai jvertinti Emitento kreditinguma.
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Rizikos veiksnys

Aprasymas

ISankstinio iSpirkimo rizika

Pagal siame Prospekte nustatytas Siulymo salygas Obligacijos gali buti iSpirktos anksciau laiko Emitento iniciatyva. Jei Emitentas pasinaudoja
iSankstinio ispirkimo teise, investiciju i Obligacijas grazos norma gali buti mazesné, nei i$ pradziu tikéjosi investuotojas.

Be to, Emitentas negarantuoja, kad nejvyks neeilinis iSankstinio iSpirkimo jvykis (iskaitant Kontrolés pasikeitima apskritai dél Fondo veiklos
pabaigos ar Emitento akciju pardavimo), todél ivykus neeiliniam isankstinio iSpirkimo ijvykiui Emitentas turés iSpirkti Obligacijas Siame Prospekte
nustatyta tvarka, o investiciju j Obligacijas grazos norma gali buti mazesné, nei is pradziy tikéjosi Investuotojas.

Sandoriu islaidos ir (arba)
mokesciai

Kai Obligacijos yra perkamos (pasirasomos) arba parduodamos, be Obligaciju pirkimo (emisijos) arba pardavimo kainos patiriamos keliy rusiu
papildomos islaidos. Tiek, kiek pavedimo vykdyme dalyvauja papildomos - vietinés ar uzsienio - Salys, iskaitant, bet neapsiribojant vietiniais
tarpininkais ar brokeriais uzsienio rinkose, i$ Obligaciju turétoju taip pat gali buti imami tokiu Saliy tarpininkavimo mokesciai, komisiniai ir kiti
mokesciai bei islaidos ir (arba) gali buti kity mokesciu, kuriu Emitentas negaléjo numatyti ir atskleisti sSiame Prospekte.

Be to, Lietuvos Respublikoje ir (arba) Obligaciju turétojo nuolatinéje gyvenamojoje vietoje taikomuy jstatymu ir teisés aktu pasikeitimai arba nauju
istatymuy ar Kitu teisés aktu igyvendinimas gali sukelti Obligaciju turétojui papildomuy islaidy ar mokesciy ir (arba) sumazinti Obligaciju turétojo
investiciju graza.

Likvidumo rizika

Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniu popieriu emisija. Iki Obligaciju itraukimo i Nasdaq obligaciju prekybos sarasa néra vieSos Obligaciju ir
kity Emitento vertybiniu popieriu rinkos. Obligaciju likvidumas negali buti uztikrintas. Be to, "Nasdaq" Obligaciju sarasui, palyginti su kitomis
tarptautinémis skolos vertybiniy popieriy rinkomis, budingas palyginti mazas likvidumas ir ribota antriné prekyba. Dél to Obligaciju turétojai gali
patirti nuostoliu dél to, kad negalés parduoti Obligaciju arba turés jas parduoti uz nepalankia kaina.

Testinis siulymas

Siulymas pagal Si Prospekta yra antroji visos 40 000 0oo EUR emisijos dalis. Nors Emitentas planuoja testi vieSa Emisija iki bendros 40 000 0oo EUR
sumos, gali atsitikti taip, kad Emitentas neisleis numatyty Obligaciju vienetu pagal 8i Prospekta ir nesurinks numatyty pajamu, reikalingu
sékmingai Projekto plétrai. Nepaisant ankstesnio susirupinimo dél Siulymo pagal Si Prospekta sékmés, egzistuoja rizika, kad trecioji Emisijos dalis
iki 17 000 000 EUR (arba padidinta suma dél nesékmingo Siulymo pagal Si Prospekta), kuri bus siuloma pagal naujaji Prospekta, nebus patvirtinta
Lietuvos banko (arba nebus patvirtinta pagal tas pacias taisykles) ir todél naujasis Prospektas nebus paskelbtas (arba bus paskelbtas su esminiais
pakeitimais). Abi situacijos turétu reikSmingos itakos visuy i$ Obligaciju gautu léSu sumai, Projekto plétrai, Emitento finansiniam stabilumui ir
rinkoje esanciy Obligaciju kiekiui.
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» INFORMACIJA APIE OBLIGACIJY EMISIJA

Rizikos veiksniai

Su obligacijomis susije rizikos veiksniai

Rizikos veiksnys

Aprasymas

Obligaciju netinkamumas kai
kuriems investuotojams

Obligacijos gali buti patrauklios investuotojams, kurie nori gauti reguliarias pajamas arba nori diversifikuoti savo investicinio turto portfeli.
Nepaisant to, Obligacijos gali buti netinkama investicija kai kuriems Investuotojams. Kiekvienas potencialus investuotojas i Obligacijas turétu
ivertinti investicijos tinkamuma, atsizvelgdamas j visas svarbias asmenines aplinkybes, pakankamy finansiniuy istekliy ir likvidumo rezerva, kad
galéty prisiimti visg investavimo j Obligacijas ar Obligaciju laikymo iki iSpirkimo termino rizika, iskaitant viso investuoto kapitalo ar didelés jo
dalies praradima. Tinkamumo jvertinimas yra vienas i$ pagrindiniy Investuotoju apsaugos reikalavimu. Potencialus investuotojas neturéty
investuoti j Obligacijas, jeigu jis pats neturi pakankamai asmeninés patirties arba, pasikonsultaves su profesionaliais finansu pataréjais, negali
jvertinti, kokig jtaka Obligaciju vertei turés rinkos ir ekonominiu salygu pokyciai, kokia itaka tai turés siuy Obligaciju vertei ir kokia jtaka si
investicija turés bendram potencialaus investuotojo investiciju portfeliui.

Nepakankamos UZstato vertés
rizika

Emisija yra uztikrinta pirmos eilés jkeitimu jkeistam turtui pagal [keitimo sutarti. Be Uzstato, néra jokiu kity treciuju saliy vertybiniy popieriu,
kuriais butu uztikrinta Emisija pagal Si Prospekta. Uzstata sudaro nekilnojamasis turtas, kurj Siuo metu plétoja ir stato Emitentas kaip Projekto dali.
Todél Uzstato verté tiesiogiai priklauso nuo statybu eigos ir sékmingo Projekto uzbaigimo, o Emitentui nejvykdzius jsipareigojimuy iki statybu etapo
pabaigos, Uzstato verté gali buti nepakankamai didelé, kad padengtu Emitento jsipareigojimus Obligaciju turétojams. Be to, jei Lietuvos
nekilnojamojo turto rinka vystytusi neigiamai ir dél to Uzstato verté smarkiai sumazétu net ir uzbaigus Projekta, Uzstato verteé gali buti
nepakankamai didelé, kad buty patenkinti visi Obligaciju turétoju reikalavimai.
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» PRIEDAS 1

"Lords LB Asset Management"' organizacine struktura

54

2019.00.20 - 2023.06.19

Valdyba

Jan Litborn (Pirmininkas), Mindaugas Marcinkevic¢ius, Andrius Stonkus, Antanas Vainauskas

Atitikties

pareigunas

Depozitoriumas

|
CEO

Vilma Tvaronavi¢iené

AML

proceduros

Interesy konflikto
proceduros

Is
investicijos

Fondu
valdymas

Projektu valdymas
ir (arba) plétra

|

|

Finansai

LORDS LB LORDS LB LORDS LB LORDS LB BGFV
BALTIC FUND BALTIC FUND BALTIC SMALL BALTIC GREEN INTERCAP
I 1Y CAP FUND FUND (V) FUND
LORDS LB LORDS LB LORDS LB LORDS LB LORDS LB
SPECIAL FUND I SPECIAL FUND SPECIAL FUND PRIVATE SPECIAL FUND
vV Vv EQUITY FUND I I
LORDS LB ENERGY AND LORDS LB
— SPECIAL FUND I INFRASTRUCTURE PRIVATE
SUBFUND A SME FUND EQUITY FUND III
LORDS LB
— SPECIAL FUND I
SUBFUND B

|

investuotojais

\
Apskaita Viesieji rysiai
(M-Finance, EY)
Analizé
Ataskaity
teikimas
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» PRIEDAS 2

Viesbucio patalpu iSplanavimas (pirmas aukstas)
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Iéjimas

Baras
Konferenciju salés
SPA

Restoranas

Biuras

Kaviné

O AKX STOPLANAS M SO0
Seeiealy 22




» PRIEDAS 3

Viesbucio patalpu isdéstymas (Kambariai)

Standartiniai kambariai

Prabangus kambariai

1

a
3

"W L o ," '
™ .
| 0 |




> PRIEDAS 4

MokyKklos teritorijos iSplanavimas (-2 ir -1 aukstas)
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Universalioji salé

Pagalbinés patalpos
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—=1 [0 [ [
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» PRIEDAS 5

Mokyklos teritorijos iSplanavimas (pagrindinis aukstas)

L
Darbo erdveés Emnnnlﬂn ]

. i .
Valgykla -
Pagalbinés patalpos i:j

EE

L I'1
»
O i

/7
e 7
aYalatalf]
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» PRIEDAS 6

Mokyklos teritorijos iSplanavimas (pirmas aukstas)
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Darbo erdves
Bendrabutis

Holas




RIEDAS 7

MokyKklos teritorijos isplanavimas (antras aukstas)

Darbo erdves

Bendrabutis

Auditorija
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» PRIEDAS 8

Mokyklos teritorijos iSplanavimas (trecias aukstas)
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Auditorija

Bendrabutis

Holas
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Automobiliu stovéjimo aikstelés planas (-2 aukstas)
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TP

- —




» PRIEDAS 10

Automobiliy stovéjimo aikstelés planas (-1 aukstas)

Automobiliu stovéjimo aikstelé
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